Acta nim. 058

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION ORDINARIA DE CABILDO
28 DE ABRIL DE 2026

ACTA DE SESION ORDINARIA DE CABILDO
DEL AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.

En el Municipio de Colén, Querétaro, siendo las 9:30 (nueve horas con treinta minutos), del
martes 28 (veintiocho) del mes de abril del afio 2026 (dos mil veintiséis), reunidos los
miembros del Ayuntamiento en el Salén de Cabildo del Municipio de Colén, Querétaro;
Presidente Municipal de Colén, Qro., Mtro. Gaspar Ramén Trueba Moncada, los
Sindicos Municipales Dr. C. Edu. Eugenia Gonzalez Martinez y L.A.E. Antonio
Rodriguez Davila, Regidores Lic. Adriana Herrera Zamorano, C. Ma. Olga Gutiérrez
Gutiérrez, Ing. Mec. Jesuis Villagran Martinez, C. Edith Montoya Martinez, Lic. Nancy
Uribe Carbajal, C.P. Romina Zarate Montes y C. Maria Hernandez Uribe; asistidos por el
Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza en su caracter de Secretario del Ayuntamiento con
el objeto de celebrar la Sesién Ordinaria de Cabildo, de conformidad con el siguiente Orden
del Dia:

1.- Pase de lista de asistencia.

2.~ Declaracion de Quérum Legal y apertura de la Sesion.

3.- Lectura y aprobacion del Acta Nimero 057 de Sesién Ordinaria de Cabildo de
fecha 7 de abril del afio 2026.

4.- Informe de la aplicacion de descuentos en el pago del Impuesto sobre Traslado de
Dominio del Secretario de Finanzas del Municipio de Colén, Qro.

5.- Informe del Sistema Municipal para el Desarrollo Integral de la Familia del
Municipio de Colén, Qro., correspondiente al Primer Trimestre del ejercicio 2026, -

6.- Informe de actividades de los Licenciados Francisco Vega Prado, Mayra Martinez
Moran y Eduardo Pérez Rangel, en su caracter de representantes legales del
Municipio de Colén, Qro., correspondencia al 1 de febrero al 31 de marzo de 2026, en
cumplimiento al Acuerdo delegatorio de facultades de representacién legal del
ayuntamiento en materia jurisdiccional o legal.

7.- Asuntos de Comisiones. &

I.- Comision de Gobernacién.

1).- Acuerdo por el que el Ayuntamiento de Colén, Querétaro, manifiesta su voto a
favor del Proyecto de Ley que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones de
la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro, en materia de
reforma al Poder Judicial del Estado de Querétaro.

Il.- Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia.

2).- Acuerdo por el que se autoriza la modificacién al Coeficiente de Ocupacion de
Suelo (COS), del predio identificado como parcela 85 Z-4 P 1/1, con una superficie de
36,047.42 m2, con clave catastral 05 03 089 66 320 085, ubicado en Ejido de Viborillas,
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Colén, Qro.

3).- Acuerdo por el que se autoriza la modificacion de la tabla de compatibilidades del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras, Colon.

4).- Acuerdo por el que se autoriza la denominacién del Fraccionamiento,
nomenclatura de vialidades, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizaciéon y
autorizaciéon de Venta de Lotes del Fraccionamiento Industrial “Technology Park”,
con una superficie de 158,361.230 m2, identificado con la clave catastral
050301803100031, ubicado en el Ejido La Esperanza, en el Municipio de Colon,
Querétaro.

8.- Asuntos Generales.

9.- Clausura de la Sesion.

PRIMER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA - Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos
Oceguera Mendoza procede al pase de lista de los integrantes del Ayuntamiento e informa,
que se encuentran presentes diez miembros de dicho Organo Colegiado, por lo que existe
el quérum de ley y todos los acuerdos que se tomen seran legalmente validos por lo que le
pide al Presidente Municipal proceda a declarar abierta la presente Sesion Ordinaria de
Cabildo.

SEGUNDO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA. - Presidente Municipal Mtro. Gaspar Ramén
Trueba Moncada. Muchas gracias, Secretario. Verificado el quérum de ley, se declara
instalada y abierta la presente Sesién Ordinaria de Cabildo, por lo que instruyo al Secretario
del Ayuntamiento continuar con el desahogo del orden del dia.

TERCER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.

Acta num. 058

Lectura y aprobacion del Acta Nimero 057 de Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha
7 de abril del afio 2026.

Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza procede al desahogo
del tercer punto del orden del dia, correspondiente a la lectura y en su caso, aprobacién del
Acta Numero 057 de Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 7 de abril del afio 2026 y en
virtud de que fue enviada en tiempo y forma anexa a la convocatoria y toda vez que no se
recibié alguna aclaracién de la misma en la Secretaria del Ayuntamiento, se solicita se )
dispense su lectura en los términos asentados; por lo que les pregunta, quienes estén por
la aprobacién favor de manifestarlo de manera econémica levantando su mano. Una vez
realizada la misma, informa que se tienen diez votos a favor, cero votos en contra y cero
abstenciones, por lo que se aprueba por Unanimidad de los integrantes del Ayuntamiento,
la dispensa de la lectura del acta sefialada y se tienen por aprobada la misma.-------------—--
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CUARTO PUNTO DEL ORDEN DEL DiA.

Informe de la aplicacién de descuentos en el pago del Impuesto sobre Traslado de
Dominio del Secretario de Finanzas del Municipio de Colén, Qro.

Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza informa que en virtud
de que fue turnado en tiempo y forma anexo a la convocatoria el informe de referencia, se
da por concluido este punto y se continla con el orden del dia.

QUINTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.

Informe del Sistema Municipal para el Desarrollo Integral de la Familia del Municipio
de Colén, Qro., correspondiente al Primer Trimestre del ejercicio 2026, -——-———---—--

Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza informa que en virtud
de que fue turnado en tiempo y forma anexo a la convocatoria el informe de referencia, se
da por concluido este punto y se continda con el orden del dia.

SEXTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.

Informe de actividades de los Licenciados Francisco Vega Prado, Mayra Martinez
Moran y Eduardo Pérez Rangel, en su caracter de representantes legales del
Municipio de Colén, Qro., correspondencia al 1 de febrero al 31 de marzo de 2026, en
cumplimiento al Acuerdo delegatorio de facultades de representacién legal del
ayuntamiento en materia jurisdiccional o legal.

Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza informa que en virtud
de que fue turnado en tiempo y forma anexo a la convocatoria el informe de referencia, se
da por concluido este punto y se contintia con el orden del dia.

7.- Asuntos de Comisiones.

l.- Comision de Gobernacion.

1).- Acuerdo por el que el Ayuntamiento de Colén, Querétaro, manifiesta su voto a
favor del Proyecto de Ley que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones de
la Constitucidon Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro, en materia de
reforma al Poder Judicial del Estado de Querétaro.

Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza procede a dar lectura
de los puntos resolutivos que resumen el sentido del proyecto del Acuerdo. Una vez
terminada la lectura, por tratarse de un Reglamento, en términos de lo dispuesto por el
articulo 78 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., lo pone
a consideracion en lo general y no habiéndose registrado participaciones, lo somete a su
consideracion en lo particular y no habiéndose registrado participacion alguna, procede a
someterlo a votacion, la cual debera de ser nominal en términos de lo dispuesto por el
articulo 84 fraccion Il del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Coldn,
Qro., por lo que les pregunto:
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H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION ORDINARIA DE CABILDO

SENTIDO DEL
VOTO

PRESIDENTE Maestro Gaspar Ramédn  Trueba | A FAVOR
MUNICIPAL Moncada
SINDICO MUNICIPAL Dr. C. Edu. Eugenia Gonzalez | A FAVOR

Martinez
SINDICO MUNICIPAL LAE. Antonio Rodriguez Davila A FAVOR
REGIDORA Lic. Adriana Herrera Zamorano A FAVOR
REGIDORA C. Ma. Olga Gutiérrez Gutiérrez ABSTENCION
REGIDOR Ing. Mec. Jesus Villagran Martinez A FAVOR
REGIDORA C. Edith Montoya Martinez A FAVOR
REGIDORA C. Nancy Uribe Carbajal A FAVOR
REGIDORA C.P. Romina Zarate Montes EN CONTRA
REGIDORA C. Maria Hernandez Uribe A FAVOR

Una vez realizada la misma, informa que se cuenta con ocho votos a favor, un voto en
contra de la Regidora C.P. Romina Zarate Montes y una abstencion de la Regidora C. Ma.
Olga Gutiérrez Gutiérrez, por lo que el presente proveido se aprueba por Mayoria
Calificada de sus integrantes.

Acta num. 058

Acuerdo que se transcribe en los siguientes términos:

“Con fundamento legal en lo dispuesto por el articulo 115 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 39 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Querétaro; 82 de la Ley Orgéanica de Poder Legislativo del Estado de Querétaro; 38 fraccion
| y 146 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 13 fraccién Xl, 26 fraccion Il
y 32 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Colén, Qro. y;

CONSIDERANDO

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 115 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, los municipios estan dotados de autonomia y patrimonio propio
y los ayuntamientos se encuentran facultados para emitir disposiciones administrativas de
caracter general dentro de su respectivo ambito de competencia. En tal virtud, le confiere a
los ayuntamientos la facultad para regular su propia forma de organizacion y
funcionamiento.

2. Que la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro es la norma
fundamental del Estado, la cual, atendiendo a lo dispuesto en su articulo 39 y dependiendo
de las necesidades y circunstancias que prevalezcan en el Estado, podra ser adicionada o
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reformada, requiriendo la aprobacion del Constituyente Permanente consistente en las dos
terceras partes del numero total de integrantes de la Legislatura del Estado y el voto
favorable de las dos terceras partes de los Ayuntamientos.

3. De acuerdo a lo establecido por el articulo 82 de la Ley Organica del Poder Legislativo
del Estado de Querétaro, cuando el Pleno de la Legislatura apruebe modificaciones a la
Constitucion Politica del Estado de Querétaro, se remitira a los Ayuntamientos copia
certificada del proyecto de ley aprobado a efecto de que emitan el sentido de su voto “a
favor” o “en contra”.

4. El articulo 146 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro otorga a los
ayuntamientos atribuciones para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en
forma sustantiva y adjetiva las materias de su competencia, a través de reglamentos,
decretos, acuerdos, circulares y demas documentos que contengan disposiciones
administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio.

5. Que en fecha 8 de abril del 2026, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento el oficio
nimero SSP/7495/21/LXI, suscrito por |la Diputada Maria Georgina Guzman Alvarez en su
calidad de Presidenta de la Mesa Directiva de la LXI Legislatura del Estado de Querétaro,
por medio del cual remiten al Ayuntamiento de Caoldn, Qro., el Proyecto de Ley que reforma,
adiciona y deroga diversas disposiciones de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Querétaro, en materia de reforma al Poder Judicial del Estado de Querétaro”,
aprobado en la Sesién del Pleno de la LXI Legislatura del Estado de Querétaro celebrada
el 27 de marzo de 2026.

Formandose para tal efecto en la Direccion de Asuntos de Cabildo de la Secretaria del
Ayuntamiento el expediente nimero CG/DAC/091/2026.

6. Con fundamento en lo dispuesto en el numeral 26 fraccién Il, del Reglamento Interior
del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento remiti¢
mediante oficio MCQ/SAY/DAC/2026/401, de fecha 22 de abril de 2026, el expediente
referido a la Comisién de Gobernacién, para su estudio y consideracion.

Acta ndam. 058

7. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 38 fraccion | de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, la Comisién de Gobernaciéon es competente para
conocer del presente asunto y una vez reunida, sus integrantes dictaminaron que, una vez %
realizado el analisis correspondiente y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que les
ocupa, en uso de las facultades que le asisten se considera viable la autorizacion del
Acuerdo por el que el Ayuntamiento de Coldn, Querétaro, manifiesta su voto a favor del
Proyecto de Ley que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro, en materia de reforma al Poder Judicial

del estado de Querétaro”.

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Colén, Querétaro aprobd en el
punto 7, Apartado 1), inciso 1) del Orden del Dia, por Mayoria Calificada de votos de sus
integrantes, el siguiente:
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Acta num. 058

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.

SESION ORDINARIA DE CABILDO

)LON 28 DE ABRIL DE 2026

. Ay “ACUERDO

UNICO: Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 39 de la Constitucién Politica del
Estado Libre y Soberano de Querétaro y 82 de la Ley Organica del Poder Legislativo del
Estado de Querétaro, y por los argumentos esgrimidos en la parte considerativa del
presente, el Ayuntamiento del Municipio de Colon, Querétaro manifiesta su VOTO A
FAVOR del Proyecto de “Ley que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro, en materia de reforma al
Poder Judicial del Estado de Querétaro”.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penditimo parrafo, 180 y
181 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, publiquese el presente Acuerdo
por una sola ocasion en la Gaceta Municipal del Municipio de Colén, Qro., asi como en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, en la inteligencia que
dichas publicaciones se encuentran exentas del pago de los derechos que se generen con
motivo de las mismas, en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del
Estado de Querétaro.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al momento de su aprobacion.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento a efecto de que en términos del
articulo 13 fraccién Xl del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Coldn,
Qro., notifique la certificacion correspondiente del presente acuerdo a la LXI Legislatura del
Estado de Querétaro”.

Concluido lo anterior, se continlia con el siguiente punto del orden del dia.

Il.- Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia.

2).- Acuerdo por el que se autoriza la modificacion al Coeficiente de Ocupacién de
Suelo (COS), del predio identificado como parcela 85 Z-4 P 1/1, con una superficie de
36,047.42 m2, con clave catastral 05 03 089 66 320 085, ubicado en Ejido de Viborillas,
Colon, Qro.

Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos Ocequera Mendoza procede a dar lectura
de los puntos resolutivos que resumen el sentido del proyecto del Acuerdo. Una vez
terminada la lectura, pone a consideracién de los integrantes del Ayuntamiento el presente
punto del orden del dia y no habiéndose registrado participacion alguna, consulta a este
Organo Colegiado mediante votacién econémica la propuesta que ha sido presentada, por
lo que les solicita que los que estén a favor lo manifiesten en votacion econdmica
levantando la mano. Una vez realizada la misma, informo que se cuentan con ocho votos a
favor, dos votos en contra de las Regidoras Lic. Nancy Uribe Carbajal y C.P. Romina Zarate
Montes y cero abstenciones, por lo que el presente proveido se aprueba por Mayoria
Calificada de los integrantes del Ayuntamiento.
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Acuerdo que se transcribe en los siguientes términos:

“Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones Il y V, incisos a), d)
y f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 11 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 35 de la
Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 30 fracciones | y Il, inciso
d), 38 fraccion VIl y 121 al 128, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1,
3, 10, 11 fraccion |, 13, 15 fraccion [, 16, 18, 19, 40, 41, 326 y demas relativos y aplicables
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; 25 y 27 fracciones | y XIV del Reglamento
Organico de la Administracién Publica del Municipio de Colén, Qro., 13 fraccion Xl, 26
fraccion 1l y 32 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., y

~ CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos a), d) y f)
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 11 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 30 fraccion I,
inciso d) de la Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccién |, 13, 15
fraccion |1, 16, 18, 40, 41 y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, los municipios son competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y
vigilar el cumplimento de los planes o programas municipales de desarrollo urbano;
controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo y
construccion; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos,
subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios.

2. El articulo 115 fraccion |l, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
establece que los Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su
patrimonio; en el articulo 30 fraccién |, de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos,
son competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y
disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios pulblicos de su competencia.

3. El articulo 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro,
refiere que el Municipio Libre constituye la base de la division territorial y de la organizacion
politica y administrativa del Estado de Querétaro; estos seran gobernados por un
Ayuntamiento de eleccion popular directa y se regirén por el principio de Gobierno Abierto,
en términos de las disposiciones legales aplicables.

4. El Plan Municipal de Desarrollo y los Planes de Desarrollo Urbano expedidos por el
Ayuntamiento estan conformados por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas,
lineas de accién y disposiciones juridicas relativas a la ordenacion y regulacién de los
asentamientos humanos, asi como la fundacién, conservacién, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento de los centros de poblacién en el territorio del Municipio, los
cuales son susceptibles de modificacién cuando existen variaciones sustanciales que les
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dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizaciéon mas satisfactoria o
sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre otras.

5. La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al
128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y su posibilidad de
modificacion. Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, pueden ser
solicitados por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las
disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, Cadigo Urbano para el Estado de Querétaro y Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro.

6. Los Programas Municipales de Desarrollo Urbano deben contener entre otras cosas la
Tabla de Compatibilidades de Uso de Suelo, Coeficientes de Utilizacion, Ocupacién y
Absorcién de Suelo y altura de construccién maxima permitida.

7. El Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en su articulo 326, refiere que la autoridad
competente podra autorizar la modificacién del uso de suelo de un predio o de una
edificacién, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique,
previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que
deberan estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes
y necesarios al proyecto en particular.

8. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 25 del Reglamento Organico de la
Administracion Publica del Municipio de Colon, Qro., la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, a través de sus Direccicnes, es la Dependencia encargada de regular de manera
ordenada el crecimiento urbano municipal y aplicar las normas en materia de preservacion
y restauracion el equilibrio ecoldgico, verificando siempre la cuestién del beneficio al medio
ambiente.

9. Conforme al articulo 27 fracciones | y XIV del ordenamiento municipal mencionado en el
considerando anterior, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de sus
Direcciones, tiene la facultad de ejercer atribuciones en materia de planificacion urbana,
zonificacion y desarrollo urbano, asi como emitir opiniones y dictamenes en materia de
desarrollo urbano y obras publicas.

10.En fecha 19 de enero de 2026 y 12 de febrero de 2026, se recibieron en la Secretaria
del Ayuntamiento, los escritos signados por el C. Rodolfo Martinez Aguilar, por medio del
cual solicita el Incremento de Coeficiente de Ocupacién del suelo (COS) de 0.50 al 0.65,
del predio identificado como parcela 85 Z-4 P 1/1, con una superficie de 36,047.42 m2, con
clave catastral 05 03 089 66 320 085, ubicado en Ejido de Viborillas, Colén, Qro.
Formandose para tal efecto en la Direccion de Asuntos de Cabildo de la Secretaria del
Ayuntamiento el expediente CDUE/DAC/092/2026.
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11. El solicitante acredita |la facultad y personalidad con que se ostenta, asi como la
propiedad del predio con los siguientes instrumentos:

I. Mediante Titulo de Propiedad nimero 000000001597, expedido por instrucciones del C.
Vicente Fox Quesada; Presidente de los Estados Unidos Mexicanos, en fecha 12 de
agosto de 2004, respecto a la parcela numero 85 Z-4 P 1/1, del Ejido Viborillas, Municipio
de Coldn, Estado de Querétaro, el cual cuenta con una superficie de 3-60-47.42 Ha,
identificado con la clave catastral nimero 05 03 089 66 320 085.

Il. Presenta como identificacion oficial vigente del C. Rodolfo Martinez Aguilar, copia de
credencial para votar nimero 0413000661775, emitida por el Instituto Nacional Electoral.

12. Que mediante los oficios con numero MCQ/SAY/DAC/2026/067 vy
MCQ/SAY/DAC/2026/0238, dirigidos al Ing. A. José Guadalupe Hemandez Hernandez,
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia, recibidos en dicha Secretaria en fecha 26 de
enero y 25 de febrero del 2026 respectivamente, se solicitdé se emitiera la correspondiente
Opinién Técnica y/o consideraciones que resuelva sobre la procedencia de las peticiones
contenidas en los escritos signados por el C. Rodolfo Martinez Aguilar, por medio del cual
solicita el Incremento de Coeficiente de Ocupacion del suelo (COS) de 0.50 al 0.65, del
predio identificado como parcela 85 Z-4 P 1/1, con una superficie de 36,047.42 m2, con
clave catastral 05 03 089 66 320 085, ubicado en Ejido de Viborillas, Coldn, Qro.

13. Mediante el oficio con nimero MCQ/SAY/DAC/2026/0370, dirigido al C. Sergio Trejo
Ugalde, Director de Proteccion Civil del Municipio de Colén, Qro., recibido en dicha area,
en fecha 9 de abril del 2026, se solicitd se emitiera la correspondiente Opinién Técnica y/o
consideraciones que resuelva sobre la procedencia de la peticién contenida en los escritos
signados por el C. Rodolfo Martinez Aguilar, por medio del cual solicita el Incremento de
Coeficiente de Ocupacion del suelo (COS) de 0.50 al 0.65, del predio identificado como
parcela 85 Z-4 P 1/1, con una superficie de 36,047.42 m2, con clave catastral 05 03 089 66
320 085, ubicado en Ejido de Viborillas, Coldn, Qro.

Acta nam. 058

14. En fecha 24 de marzo de 2026, se recibio en la Secretaria del Ayuntamiento, el oficio
numero SDUE-400-2026 suscrito por el Ing. A. José Guadalupe Hernandez Hernandez,
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual remite la opinién Técnica
0T/010/2026, correspondiente a la peticion citada en el considerando doce, la cual se
transcribe a continuacion:

“Por medio del presente y en relacion a su oficio MCQ/SAY/DAC/2026/067 v
MCQ/SAY/DAC/2026/0238 y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 73 de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, asi como 5 fraccién VII, 10 fraccidn IV del
Reglamento Orgénico de la Administracién Publica del Municipio de Colén, Qro., solicita, se
emita opinidn técnica y/o consideraciones, respecto a la solicitud del C. Rodolfo Martinez Aguilar,
respecto al predio Parcela 85 Z-4 P1/1 del Ejido Viborillas, Municipio de Colén, Querétaro,
identificado con la clave catastral nimero 05 03 089 66 320 085 con superficie de 36,047.42 m?,
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el cual solicita, el incremento de Coeficientes de Ocupacidn del Suelo (COS) de 0.50 a 0.65, al
respecto informo a Usted lo siguiente:

Considerandos:

1. El articulo 115 fraccidn Il de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
establece que los Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su
patrimonio; en esa misma disposicién constitucional y en el articulo 30 fraccién | de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como
organo de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia y
gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general
dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal,
que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia
y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. Que corresponde al Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Querétaro de conformidad por
lo dispuesto por el articulo 115 fraccién V de la Constitucidn Politica de los Estados unidos
Mexicanos, 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro, 11 de
la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
1, 10, 13, 26, 27, 29, 30, 31, 40, 41, 42, 48, 52, 61-68, 79, 80, 82, 87, 88, 90, 91, 111, 114,
130, 131, 132, 138, 143, 144, 152, 154, 318, 324, 325, 326, 327, 328, 346, 347, 351, 360 y
demas aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; 27, 30, fraccidon | y Il incisos
a), d) yf), 31, 38, fraccién VIIl, 47,121,122, 123, 124, 125,126,127 y 128 de la Ley Orgénica
Municipal del Estado de Querétaro, determinar el uso de suelo dentro de esta demarcacién
territorial.

Acta nam. 058

3. Entérminos de lo que establece la fraccidn V, inciso a) y d) del articulo 115 Constitucional,
los Municipios estdn facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y Planes
de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del
suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que, en
ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el
ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

4. La Modificacion a la Normatividad por Zonificacién, se refieren a la posibilidad de
modificacién de ésta, de acuerdo a lo estipulado por los Planes Parciales Delegacionales
correspondientes.

5. Por su parte el articulo 326 del citado Cddigo Urbano, establece que la autoridad
competente podrd autorizar la modificacién del uso de suelo de un predio o de una
edificacién, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique,
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previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que
deberan estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes
y necesarios al proyecto en particular.

6. Que corresponde al Ayuntamiento del Municipio de Colén, a través de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones
territoriales de acuerdo a los Planes y Programas de Desarrollo Urbano Municipal vigentes,
declaraciones de uso, destino y reservas territoriales debidamente aprobadas, publicadas e
inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio que Corresponda, asi como
otras Leyes o Reglamentos aplicables.

7. Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o
se pretende dedicar un predio debido a la conformacidn fisica, crecimiento de los centros
de poblacién, cambios y dindmicas econdmicas, sociales, demogréficas, entre otras,
teniendo la posibilidad de modificacién debido a estas u otras circunstancias.

8. Que los incrementos de densidad y la modificacién a la normatividad por zonificacién se
refieren a la posibilidad de modificacién de estos, de acuerdo a lo establecido en los Planes
y Programas Parciales de Desarrollo Urbano y la Ley de Ingresos 2026.

9. Que, de acuerdo al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en relacién a lo establecido en
sus articulos 13, 49 y 326, corresponde al Municipio el control y vigilancia, asi como el
otorgamiento de autorizaciones para modificacién al uso de suelo de los predios ubicados

Acta num. 058

dentro de la demarcacidon del propio Municipio.

10. Que las modificaciones a los Planes y Programas Parciales de Desarrollo Urbano pueden ser
solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basado en las %
disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y la Ley Orgénica Municipal del
Estado de Querétaro.

Antecedentes:

1. Mediante escrito presentado en fecha 19 de enero de 2026 y 12 de febrero de 2026, ante la
Secretaria del Ayuntamiento, signado por el C. Rodolfo Martinez Aguilar, en relacién al
predio Parcela 85 Z-4 P1/1 del Ejido Viborillas, Municipio de Colén, Querétaro, identificado
con la clave catastral nimero 05 03 089 66 320 085, solicitando el Incremento de Coeficiente
de Ocupacion del suelo (COS), del cual se tiene de acuerdo a la Normatividad de Uso de suelo
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del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras un COS de 0.5 vy solicita un COS de
0.65.

2. Que acredita la legitima propiedad mediante Titulo de Propiedad nimero 000000001597,
expedido por instrucciones del C. Vicente Fox Quesada; Presidente de los Estados Unidos
Mexicanos, en fecha 12 de agosto de 2004, respecto a la parcela ndmero 85 Z-4 P1/1, del
Ejido Viborillas, Municipio de Colén, Estado de Querétaro, el cual cuenta con una superficie
de 3-60-47.42 HA, identificado con la clave catastral nimero 05 03 089 66 320 085.

3. Presenta como identificacion oficial vigente del C. Rodolfo Martinez Aguilar, copia de
credencial para votar nimero 0413000661775, emitida por el Instituto Nacional Electoral.

4. Presenta Ratificacidn de Dictamen de Uso de Suelo CACU/DUS/002-2026, de fecha 06 de
diciembre de 2025, en el cual, de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano de
Galeras, Instrumento técnico-juridico aprobado en Sesién Extraordinaria de Cabildo el 7 de
mayo de 2016, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga” el 3 de junio de 2016 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y
el Comercio del Estado de Querétaro el 18 de agosto de 2016, ubicando al predio en mencién
en uso de suelo Industria Pesada (IP).

5. Considerando la Normatividad por Zonificacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano
de Galeras, de acuerdo al uso de suelo con el que cuenta el predio: Industria Pesada (IP), se
contempla actualmente los siguientes pardmetros:

o0
Te!
(e )
-
)
c
S
<C

e (Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de 0.5
e Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) de 12
e Coeficiente de Absorcidn del Suelo (CAS) de 0.18
e Restricciones Frontal 15

e Restricciones Lateral 20

Opinidn Técnica:

Respecto a la peticidn presentada por el promotor manifiesta que en el predio en estudio se lleva
a cabo un proyecto de un complejo industrial, no obstante, solicita aumento del Coeficiente de
Ocupacidn del Suelo para dar viabilidad técnica y urbanistica al proyecto a desarrollar y a efecto
de compensar la afectacién a la superficie Gtil derivado de las restricciones y condicionantes
aplicables al predio y permitir la correcta ejecucidn del proyecto Industrial, para lo cual requiere
de modificar el Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (COS) asignado al predio de 0.5 a 0.65, asi
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como, motivo por el cual el promotor solicita que se autorice la modificacidn del pardmetro
normativo, para quedar conforme a lo siguiente:

Concepto Normatividad por Parametros de Diferencia
zonificacién Normatividad
Solicitados
Coeficiente de 0.5 0.65 +1.5
Ocupacion de Suelo
(COS)
Coeficiente de 8 0 0
Utilizacion del Suelo
(cus)
Coeficiente de 0.18 0 0
Absorcion del Suelo
(CAS)
Restricciones Frontal 15 0
Restricciones Lateral 20 0 0

Lo anterior, de acuerdo a su peticidn y con el objeto de dar un mayor aprovechamiento del
inmueble de modificaciones al proyecto, propone se autoricen un pardmetro mayor a lo
establecido en la tabla normativa por zonificacidn, para lo cual requiere modificar la
normatividad por zonificacién respecto a la modificacién de Coeficiente de Ocupacién de Suelo.

Por lo antes expuesto y con la finalidad de que se aprovechen los espacios y dreas dentro del
proyecto y derivado del andlisis realizado con base en el expediente presentado, con
fundamento en el articulo 115 fraccién V, inciso d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales, esta
Secretaria considera TECNICAMENTE FACTIBLE la modificacién al Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (COS) previa revisién por parte de las Comisiones del Ayuntamiento del Municipio de
Coldn, y se analice la factibilidad por el cuerpo de regidores, toda vez que el C. Rodolfo Martinez
Aguilar, manifiesta que el incremento solicitado es, para dar viabilidad técnica y urbanistica al
proyecto a desarrollar en el predio y a efecto de compensar la afectacién a la superficie Gtil
derivada de las restricciones y condicionantes aplicables al predio y permitir la correcta
ejecucidn del proyecto industrial.

Asi mismo, al encontrarse en una zona consolidada y con acceso por una vialidad primaria
urbana, en la que se han generado usos industriales acordes con los pretendido por el promotor,
siempre y cuando el pardmetro de cumplimiento al resto de pardametros y lineamientos de
construccién de conformidad con el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y normativa
aplicable, que garantice que la edificacién contarad con elementos de seguridad, iluminacidn y
ventilacion adecuados de acuerdo a su uso, asi como la dotacidn de cajones para
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estacionamiento necesarios para sus usos de suelo especificos, sin que se utilice la via publica
para su cumplimiento.

Por lo anterior y para el caso de que el Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Qro., acuerde
otorgar la modificacién al Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), aumentdndolo al 0.65, del
predio identificado con la clave catastral nimero 05 03 089 66 320 085, ubicado en Ejido
Viborillas, Municipio de Coldn, Qro., se deberan tomar en cuenta las siguientes condicionantes
para el mismo:

Condicionantes Generales:

1. Para la construccidn industrial en el predio en comento, debera cumplir con la normatividad
correspondiente.

2. El Coeficiente de Absorcidn del Suelo (CAS), no podra ser afectado con vialidades, dreas de
estacionamiento y/o patios de maniobras con elementos constructivos impermeables. Por
lo que deberdn asegurar superficies con pavimentos permeables (adoquines con
separadores, concreto permeable, grava), cubiertas verdes, y otros materiales que permitan
la infiltracidn.

3. Antes, durante y después de realizar cualquier tipo de intervencidn sobre el predio en
cuestion, se deberd respetar y atender las medidas de mitigacidn, preservacion vy
conservacidn que las autoridades ambientales establezcan con respecto a la flora y fauna
existentes en la zona, dando cumplimiento a las medidas de mitigacién que se le indique,
presentando evidencia del cumplimiento de las mismas ante la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia, como parte del expediente técnico que fundamentara los tramites y
autorizaciones subsecuentes.

4. Presentar ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, los proyectos y la
documentacién necesaria para la obtencién de la licencia de construccién y demas que
requiera para llevar a cabo su proyecto, conforme a la normatividad y reglamentacion
sefialada en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, respetando las restricciones de
construccidn, asi como la dotacidn de cajones de estacionamiento necesarios, de acuerdo a
la normatividad por zonificacién que le sefiale el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de
Galeras, Colén, Qro., de acuerdo al uso autorizado.

5. El promotor deberd presentar el documento emitido por la Comisién Estatal de Aguas o el

Organismo operador correspondiente, en el que se garantice que se tiene capacidad para la
dotacidn de la toma de agua correspondiente al proyecto a desarrollar.
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El proyecto a desarrollar debera contar con Planta de Tratamiento de Aguas Residuales o en
su caso exhibir ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia la documentacién que
avale la correcta disposicidn de las aguas residuales generadas durante la etapa de
construccién y operacién del proyecto.

El promovente debera tramitar ante la Comisién Estatal de Infraestructura (CEl) la Constancia
de alineamiento en carreteras y caminos estatales, la Autorizacién para construccién de
acceso a predio en carreteras y caminos estatales y la Validacidn de estudios hidroldgicos.

Presentar el estudio de movilidad emitido y/o avalado por la Secretaria de Movilidad
Municipal, debiendo dar cumplimiento a las medidas de mitigacidn vial que esta le indique
previo a la obtencién de la licencia de construccién correspondiente, siendo necesario que
se presente evidencia del cumplimiento de las observaciones y obligaciones impuestas.

Deberd de presentar Visto Bueno de Proteccién Civil, autorizado por la Direccién de
Proteccidn Civil del Municipio de Colén, para las etapas de construccidn y de operacidn,
dando cumplimiento a las medidas de seguridad y de prevencién que le sean sefialadas por
dicha instancia, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones,
previo a obtener las autorizaciones correspondientes, debiendo considerar las medidas
preventivas necesarias para prevencion de inundacién, hundimientos, deslaves y/o
derrumbes que se pudiesen ocasionar en el sitio, dadas las caracteristicas topograficas del
predio.

El promotor, no podra solicitar un incremento adicional de Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacidon del Suelo (CUS), y Coeficiente de Absorcién del Suelo
(CAS) por haberse agotado los beneficios establecidos en los Lineamientos de Operacién y
Aplicacién de la Normatividad de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, Areas de
Actuacidn e Instrumentos de Planeacidn Urbana del Municipio de Colén, Qro.

Se deberd presentar Estudio de Grado de Riesgos, y en caso de existir, presentar evidencia
de las medidas de mitigacion de riesgos, avaladas por la Direccién de Proteccién Civil
Municipal.

Presentar la validacién del estudio hidroldgico autorizado por la Comisién Estatal de
Infraestructura (CEl), o en su caso, por la Comisién Nacional de Aguas, asi como copia del
estudio presentado, y copia de la identificacién del especialista que elaboré el estudio, asi
como su cédula profesional.

Péagina 15 de 66

\



H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION ORDINARIA DE CABILDO
28 DE ABRIL DE 2026

13. Presentar la autorizacion de acceso al predio emitida por la Comisién Estatal de
Infraestructura (CEl), asl como el proyecto geométrico del acceso al predio, que garantice
que el espacio restante es suficiente para el drea de maniobras requerida.

14. Debera presentar previo a la autorizacion de la licencia de construccidn, la distribucién del
estacionamiento dentro del predio respetando el CAS, y en caso de no contar con el
suficiente estacionamiento dentro del predio, deberd buscar un sitio para estacionamiento
préximo a su predio, y no ocupar el acceso o derecho de via estatal como estacionamiento,
tanto en la etapa de operacién como en la etapa de construccidn del proyecto, lo anterior
previo a la solicitud de licencia de construccidn y/o proyecto de lotificacién.

15. El promovente debera considerar un sistema que priorice la infiltracién sobre el desalojo
rapido del agua. Esto puede incluir:

e Pozos de Absorcién o Zanjas de Infiltracién: Para dirigir el agua de techos y
superficies impermeables hacia el subsuelo.

e (Cisternas de Captacién de Lluvia: Aunque no es estrictamente infiltracidn, reduce la
escorrentia y permite el uso del agua captada.

s Jardines de Lluvia o Biocunetas: Areas jardinadas disefiadas para retener y filtrar el
agua de lluvia, permitiendo su lenta infiltracién.

16. En caso de que con la autorizacion otorgada se genere alguna inconformidad en sus términos
o0 aspectos sociales que surjan, serdn atendidos por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

Acta nim. 058

17. En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra
dar inicio al proceso de revocacion de la autorizacion otorgada por el Ayuntamiento, siendo
obligacién del promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, con su
presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, en los plazos establecidos.

18. Es facultad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y &
acreditacion de personalidad que el promotor presente ante dicha instancia para su
validacién.

19. Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacion
otorgada por el Ayuntamiento.
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20. Es facultad de cada una de las Dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de
las obligaciones que debe cumplir el promotor y que hayan sido impuestas por el
Ayuntamiento.

21. Para dar cumplimiento a la Ley de Ingresos del Municipio de Coldn, Qro., para el ejercicio
fiscal 2026, articulo 25, fraccidn XI, numeral 1, debera de cubrir los derechos por el dictamen
técnico de modificaciones a restricciones e incremento de coeficiente de la normatividad
(COS, CAS y CUS) emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, para el analisis
del Ayuntamiento, asi como, fraccién X, numeral 3, por los derechos por el incremento en
los Coeficientes de la Normatividad (COS, CAS, CUS) y articulo decimoctavo transitorio deberé
pagar una cuota de cardcter social equivalente a $50.00 (cincuenta pesos 00/100 M.N.) por cada
$1,000.00 (mil pesos 00/100 M.N.) de derechos municipales, quedando el desglose de dicho
importe de la siguiente manera:

Concepto Desglose Importe
Dictamen técnico emitido por 80 UMA (117.31) $9,384.80
la Secretaria de Desarrollo

Urbano y Ecologia para
analisis del Ayuntamiento
Incremento de Coeficientes (20 UMA (117.31) por M2 $645,277.80
de la normatividad (COS) excedente (5,407.11 M2)) /
(factor tnico) considerando
Industria Pesada (19.6600)
Cuota de carécter social $50.00 (cincuenta pesos 00/100 $32,733.13

: M.N.) por cada 1,000.00 (mil
pesos 00/100 M.N.) de derechos

Municipales que se causen y
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liguiden.
Total: S 687,395.73

Total, a pagar por el concepto de Dictamen Técnico por el concepto de incremento en los
Coeficientes de la Normatividad, incremento de coeficientes de ocupacién del suelo (COS) y
apoyo de cardcter social: $687,395.73 (Seiscientos ochenta y siete mil trecientos noventa y
cinco pesos 73/100 M.N.)

Dicho pago deberd realizarse una vez aprobado el presente Dictamen Técnico en Sesién de
Cabildo, en un término no mayor a diez dias habiles, contados a partir de la notificacidon al
Promovente del acuerdo y de manera anterior a la publicacién del citado acuerdo en Gaceta
Municipal.

Péagina 17 de 66



Acta nim. 058

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION ORDINARIA DE CABILDO
28 DE ABRIL DE 2026

22. El Acuerdo por el cual, en su caso, el Ayuntamiento del Municipio de Coldn autorice la
modificacion al Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), referido en este documento,
deber3 de ser publicado por una sola ocasién en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial
de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, todo ello con costo y a cuenta
del solicitante.

23. El presente acuerdo debera de ser protocolizado e inscrito en el Instituto Registral y Catastral
del Estado de Querétaro a través de la Direccion de Registro Plblico de la Propiedad, de
conformidad con el articulo 48 del Caddigo Urbano del Estado de Querétaro.

24. Para el caso de aprobarse la modificacion de Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (COS), por
parte del Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Qro., deberd dar inicio a los tramites
correspondientes en un plazo no mayor a 6 meses, contados a partir de la notificacién de
dicho Acuerdo al promovente, ya que de no hacerlo sera motivo para que el Ayuntamiento
[leve a cabo la revocacién del Acuerdo de Cabildo y quedara sin efectos.

25. Esfacultad del solicitante, dar cumplimiento en tiempo y forma a las obligaciones que le sean
impuestas por el Ayuntamiento en el Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizada la
solicitud presentada.

El presente instrumento no exime al promovente de gestionar y obtener los permisos, licencias y
autorizaciones que, por razones de competencia o jurisdiccidn, deban ser emitidos por esta u otras
autoridades. Asimismo, deberd cumplir con las disposiciones u ordenamientos aplicables a las

ln

actividades manifestadas, ya sean de caracter federal, estatal o municipa

15. En fecha 16 de abril de 2026, se recibi6 en la Secretaria del Ayuntamiento, el oficio
numero DPC/005/2026, suscrito por el C. Sergio Trejo Ugalde, Director de Proteccién Civil
del Municipio de Colén, Qro., mediante el cual remite la Opinién Técnica correspondiente a
la peticién citada en el considerando trece, la cual se transcribe a continuacion:

“Sirva el presente para dar respuesta a su similar MCQ/SAY/DAC/2026/0370, recibido en esta
dependencia y donde solicita “emitir su opinidn y/o consideraciones” respecto de la solicitud de
modificacién de Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) de 0.50 al 0.65 del predio identificado
como Parcela 85 Z-A P 1/1 del ejido Viborillas, Coldn, Qro., con una superficie de 36,047.42 M2,
clave catastral 05 03 089 66 320 085. En favor del C. Rodolfo Martinez Aguilar.

Y del que la Secretaria de Desarrollo Urbano, considera Técnicamente Factible la modificacion del
Coeficiente de Ocupacidn de Suelo en mencidn. Bajo opinidn técnica y condicionantes generales
emitidas bajo el folio: OT/010/2026.

Tengo a bien manifestar que esta dependencia encargada de promover la proteccién civil en el
ambito normativo, operativo, de coordinacidn y participacion en los sectores publico, social y
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privado. Y con fundamento en el art. 53 fracciones |, XVIII, XX, XXIV, XXVI. Del Reglamento de
Proteccién Civil para el municipio de Colén, Qro., demas considerables y como ente de prevencién
y aplicacién, no tiene inconveniente en que se realicen las medidas solicitadas, siempre y cuando se
dé cumplimiento cabal a lo que establece el mencionado reglamento en sus art. 51, 52, 57, 58, 59,
60, 61, 62, 67, 68, 69, 101, 102, 103, 104, 105, 106, y dem4s relativos, durante la fase que se
encuentren dichos predios; construccién u operacién. De lo contrario pudieran ser acreedores a lo
establecido en el art. 135, 136 y demas aplicables.

e Porlo que, cuando se pretenda iniciar obra deberd realizar el tramite correspondiente con
anticipacién ante esta dependencia, asi mismo cuando se encuentre en fase de operacién
y/o funcionamiento. Siempre considerando un andlisis de riesgos previo, en el que se
contemplen; peligros, vulnerabilidad y exposicién, asi como se implementen las medidas
preventivas, de preparacién y mitigacién, ante los posibles fenédmenos naturales y
antropogénicos identificados.

e Serecomienda que la modificacién al Coeficiente de Ocupacién de Suelo deberd considerar
factores como el impacto a la infraestructura, el medio ambiente, la densidad de poblacién
y la compatibilidad con el entorno existente, de acuerdo al marco normativo y legal que le
sea aplicable, para evitar afectaciones a los mismos”.

16. Con fundamento en lo dispuesto en el numeral 26, fraccidn I, del Reglamento Interior
del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento remitié
mediante oficio MCQ/SAY/DAC/2026/0400, de fecha 22 de abril del 2026, el expediente
referido a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para su estudio y consideracién.

17. Que en atencion a lo dispuesto por el articulo 38 fraccién VIII de la Ley Orgéanica
Municipal del Estado de Querétaro, los miembros de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia se reunieron para dictaminar respecto de la peticion del promovente y en vista de
que su solicitud se encuentra debidamente integrada presentando toda la documentacién
juridica y técnica necesaria para el tramite en cuestion constando la misma en los archivos
del expediente formado por esa Secretaria y que tanto la peticion como la opinién técnica
y como consecuencia el proyecto de Acuerdo cumplen con la normatividad aplicable tanto
federal, estatal como municipal, por lo que esa Dependencia tuvo a bien resolver como
factible la pretension planteada por el promovente; asi como las condicionantes que
conforme a derecho debe de cumplir dicho solicitante, ya que estas no causan menoscabo
al Municipio, aunado a que no se contraviene el marco legal aplicable y que se sefialé que
se tendra mayor potencial econémico y se incrementara la recaudacion de los impuestos y
derechos; por lo que una vez revisados los documentos que obran en el expediente y el
proyecto elaborado y remitido por su Presidente, dicho cuerpo colegiado procedié a la
discusion y analisis del asunto en comento quedando aprobado como ha sido plasmado en
el presente instrumento”.
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Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Colén, Querétaro aprobo en el
punto 7, Apartado Il), inciso 2) del Orden del Dia, por Mayoria Calificada de votos de sus
integrantes, el siguiente:

“ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza la modificacion al Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) del
predio identificado como parcela 85 Z-4 P 1/1, con una superficie de 36,047.42 m2, con
clave catastral 05 03 089 66 320 085, ubicado en Ejido de Viborillas, Coldn, Qro., en
términos de las Opiniones Técnicas citadas en los considerandos catorce y quince del
presente Acuerdo, emitidos por el Titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
y por el Titular de la Direccién de Proteccién Civil.

SEGUNDO. El promovente, debera cumplir con todas y cada una de las obligaciones y/o
condicionantes en los términos y plazos contenidos en las Opiniones Técnicas citadas en
los considerandos catorce y quince del presente Acuerdo.

TERCERO. E| seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se
efectuara de acuerdo al ambito de las respectivas competencias de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, Secretaria de Finanzas y Direccién de Proteccion Civil
Municipal; por lo que el promovente debera presentar las documentales que acrediten el
cumplimiento de estas ante dichas Dependencias y en caso de resultar necesario, la
Secretaria y/o Direccion mencionadas deberan de dar el debido seguimiento realizando los
requerimientos y actos administrativos y/o juridicos necesarios para el cumplimiento de las
mismas.

CUARTO. El interesado debera cubrir los gastos, impuestos, derechos, contribuciones y
obligaciones que pudieran generarse derivado de la aprobacion del presente acuerdo se
causaran de conformidad con lo dispuesto por la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal
vigente, del Municipio de Colén, Querétaro.

QUINTO. Previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en la Gaceta Oficial del Municipio de
Coldn Qro., asi como en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga”, el promotor debera solicitar a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, la emisién de la liquidacién correspondiente al pago de derechos y/o
aprovechamientos generados y determinados por la presente autorizacién como area
responsable de la cuantificacion y determinacion de las modificaciones autorizadas, asi
como la emisién de la liquidacion o pase de caja correspondiente; mismo que debera de
cubrir ante la Secretaria de Finanzas en un plazo que no exceda de 10 dias habiles a partir
de su notificacién y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento,
asi como la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia. En este orden de ideas, en caso
de que el promovente no cubra el pago de la referida contribucién en el plazo establecido,
el monto se actualizara, apegandose para su célculo a lo dispuesto en la normatividad
vigente y aplicable.

SEXTO. El presente Acuerdo no autoriza anteproyectos presentados, ni la realizacion de

obras de urbanizacién, ni de construccién alguna; por lo que, el promovente debera tramitar
y obtener en el momento que corresponda los permisos, licencias y autorizaciones ante la
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autoridad federal, estatal o municipal, sefalados por el Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro y demas normatividad vigente y aplicable en la materia.

SEPTIMO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestas en el presente Acuerdo o a sus dispositivos Transitorios, en los plazos y
condiciones otorgados, debera dar lugar al inicio del procedimiento administrativo de
revocacion del mismo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y
181 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, publiquese el presente Acuerdo
en un plazo que no exceda de 30 dias habiles contados a partir de su notificacion, por una
sola ocasién en la Gaceta Oficial Municipio de Colon Qro., y en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, con cargo al promovente,
debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la
Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor el dia siguiente a la fecha de la primera
de las dos publicaciones, en los medios mencionados en el articulo transitorio que
antecede.

TERCERO. El presente Acuerdo, debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse
en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Querétaro, en los términos sefialados en
la opinién técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, contenida en
considerando catorce del este proveido. El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacion
estard a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, debiendo remitir a la
Secretaria del Ayuntamiento una copia de la inscripcién correspondiente.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, a efecto de que dé a conocer en
términos del articulo 13 fraccién Xl del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio
de Coldn, Qro., el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, Secretaria de Finanzas, a la Direccién de Proteccién Civil y al C. Rodolfo Martinez
Aguilar”.

Concluido lo anterior, se contintia con el siguiente punto del orden del dia.

3).- Acuerdo por el que se autoriza la modificacién de la tabla de compatibilidades del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras, Colén.

Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza procede a dar lectura
de los puntos resolutivos que resumen el sentido del proyecto del Acuerdo. Una vez
terminada la lectura, pone a consideracién de los integrantes del Ayuntamiento el presente
punto del orden del dia y no habiéndose registrado participacién alguna, consulta a este
Organo Colegiado mediante votacién econémica la propuesta que ha sido presentada, por
lo que les solicita que los que estén a favor lo manifiesten en votaciéon econdmica
levantando la mano. Una vez realizada la misma, informo que se cuentan con ocho votos a
favor, cero votos en contra y dos abstenciones de las Regidoras Lic. Nancy Uribe Carbajal
y C.P. Romina Zarate Montes, por lo que el presente proveido se aprueba por Mayoria
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Calificada de los integrantes del Ayuntamiento.

Acuerdo que se transcribe en los siguientes términos:

“Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones Il y V, incisos a), b),
d) y f), de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 3 fraccion XXXVI, 4,
fraccién X, 6, 7, 11, 23 y 47 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano
de Querétaro; 30 fracciones | y lI, 38 fraccion Vlll y 121 al 128 de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro; 1, 2, 8, 10 fraccion V, 28, 41 y demas relativos y aplicables del
Caodigo Urbano del Estado de Querétaro; 25 y 27 fraccion | del Reglamento Organico de la
Administracién Publica del Municipio de Colén, Qro., 13 fraccion Xl, 26 fraccion Il y 32 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115 fraccion Il, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos
de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional
y en el articulo 30 fraccién I, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se
contempla que, los Ayuntamientos, como 6érgano de gobierno de aquéllos, son competentes
para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que
organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana
y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V incisos a), b), d) y f) del precepto
Constitucional citado, en concatenacién con el articulo 11 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano establece como
atribucidn exclusiva de los Municipios, la facultad para formular, aprobar, administrar y
ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de
Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia,
coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales
mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento, asi como, regular, controlar y vigilar
las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi como las zonas de alto
riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del municipio, entre otras.
Por lo que, en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para
promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. Que el articulo 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro,
dispone que los Estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno
republicano, representativo, popular, teniendo como base de su division territorial y de su
organizacion politica y administrativa el Municipio Libre, estableciendo entre otras bases:
que los Municipios estaran investidos de personalidad juridica y manejaran su patrimonio
conforme a la ley; administraran libremente su hacienda, la cual se conformara de los
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rendimientos de los bienes que le pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros
ingresos que las legislaturas establezcan a su favor.

4. Que el articulo 3 fraccion XXXV y 4 fraccion X de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano define a los usos de suelo como
los fines particulares a que se podran dedicar determinadas zonas o predios de un Centro
de Poblacion o Asentamiento Humano y le corresponde a los Municipios la planeacion,
regulacion y gestion de los asentamientos humanos, Centros de Poblacién y la ordenacion
territorial, debiendo conducirse en apego a los principios de politica publica, como es la
promocion de una adecuada accesibilidad universal que genere cercania y favorezca la
relacion entre diferentes actividades urbanas con medidas como la flexibilidad de Usos del
suelo compatibles y densidades sustentables, un patréon coherente de redes viales
primarias, la distribucion jerarquizada de los equipamientos y una efectiva Movilidad que
privilegie las calles completas, el transporte pUblico, peatonal y no motorizado.

5. Que el articulo 6 de la Ley General de referencia sefiala que en términos de lo dispuesto
en el articulo 27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, son de interés publico y de beneficio social los actos publicos tendentes a
establecer Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de areas y predios de los
Centros de Poblacién, contenida en los planes o programas de Desarrollo Urbano.

6. Que la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, en su articulo 7, establece que las atribuciones en materia de ordenamiento
territorial, asentamientos humanos, desarrollo urbano y desarrollo metropolitano, seran
gjercidos de manera concurrente por la Federacién, las Entidades Federativas, los
Municipios y las demarcaciones territoriales, en el ambito de la competencia que les otorga
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

7. La Ley General citada en el parrafo anterior, en su articulo 23, establece que la
planeacién y regulacion del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del
Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacién, se llevaran a cabo sujetandose al Programa
Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, a través de:

Acta nim. 058

l. La estrategia nacional de ordenamiento territorial; &
Il. Los programas estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano;

lll. Los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones;

IV. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, y

V. Los planes o programas de Desarrollo Urbano derivados de los sefialados en

las fracciones anteriores y que determinen esta Ley y la legislacion estatal de

Desarrollo Urbano, tales como los de Centros de Paoblacion, parciales, sectoriales,
esquemas de planeacion simplificada y de centros de servicios rurales.

8. Que el articulo 47 de la Ley General citada menciona que para cumplir con los fines
sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacidn,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién, el ejercicio del
derecho de propiedad, de posesién o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes
inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetara a las provisiones, reservas, usos y
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destinos que determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de
desarrollo urbano aplicables.

9. Conforme a lo establecido en el articulo 1, del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro,
las normas de este Cdédigo son de orden publico y de interés social, por lo que sus
disposiciones son de observancia general en todo el Estado y tienen por objeto establecer,
entre otros, las normas conforme a las cuales el poder Ejecutivo del Estado de Querétaro y
los Municipios ejerceran sus atribuciones para determinar las provisiones, usos, reservas y
destinos de areas y predios, considerando rangos de densidad de poblacién, la
temporalidad y los coeficientes de ocupacién y utilizacion del suelo.

10. El articulo 2, del Cadigo antes citado, dispone que se considera de utilidad publica e
interés social, entre otras, las acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas,
provisiones y destinos de las areas y predios; asi como la operacion de los Programas de
Desarrollo Urbano.

11. Asimismo, el articulo 8 del Cédigo referido, establece que el Poder Ejecutivo del Estado
y los Municipios de la Entidad, son las autoridades competentes para planear y ordenar las
provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del desarrollo integral
del mismo.

12. El articulo 10 Fraccion V, del Cdadigo anteriormente citado, establece que; son
atribuciones de los Municipios el establecer la zonificacion de su territorio, a través de la
elaboracion y ejecucién de los diversos programas sectoriales en materia de desarrollo
urbano.

13. Por su parte el articulo 28 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en su Fraccion
VI, dispone que: “...El Poder Ejecutivo del Estado y sus Municipios, en el ambito de su
competencia, podran expedir los siguientes programas: IV. Programas Municipales de
Desarrollo Urbano...”. Por lo anterior, el H. Ayuntamiento esta facultado para autorizar la
modificacion de la tabla de compatibilidades del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de
Galeras, Colon.

14. Que el articulo 41 del Cdédigo antes citado describe que los Programas Municipales de
Desarrollo Urbano tendran aplicacién y vigencia en el territorio del Municipio que
corresponda, debiendo contener, ademas de los elementos que establece el articulo 31 de
dicho Cédigo, lo correspondiente al Sistema Normativo Municipal, el cual debera incluir
como elementos minimos: Tabla de Compatibilidades de Uso de Suelo, Coeficientes de
Utilizacion, Ocupacién y Absorcién de Suelo, altura de construccién maxima permitida, las
medidas necesarias en materia urbana que permitan la proteccién al medio ambiente fisico
natural, agua, cielo, aire, y las disposiciones necesarias para rescatar y dignificar la imagen
urbana, propiciando la mezcla de usos de suelo.

15. Que el articulo 30 fraccion Il de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro
refiere que los Municipios son competentes para aprobar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal.

Pégina 24 de 66



Acta nim. 058

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION ORDINARIA DE CABILDO
28 DE ABRIL DE 2026

16. La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al
128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y los requisitos que deberan
de contener, asi como las disposiciones relativas a las provisiones, usos, destinos y
reservas del territorio, para cuyo efecto se dividira el municipio en zonas, de acuerdo con
sus caracteristicas, destino de los predios y condiciones ambientales.

17. Que en el Plan Municipal de Desarrollo 2024-2027 del Municipio de Coldn, Querétaro,
aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 25 (veinticinco) de febrero del 2025 (dos
mil veinticinco), contempla 5 Ejes Rectores que, en conjunto con sus estrategias, serviran
de guia en la Administracion 2024-2027 quedando de la siguiente manera:

DESARROLLO HUMANO PARA TODOS
ECONOMIA Y CRECIMIENTO

DESARROLLO SOSTENIBLE
GOBERNABILIDAD DEMOCRATICA
ADMINISTRACION EFICAZ Y RESPONSABLE

18. En dicho instrumento descrito en el parrafo anterior, se establece en su Eje 5 relativo
al “Administracion Eficaz y Responsable”, en la estrategia 5.1.1 cuya finalidad es Generar
normas claras en tramites y servicios para contar con instituciones eficaces y eficientes y
en especifico en su linea de accion 5.1.1.4 Actualizar los planes de desarrollo urbano del
Municipio.

19. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, son aquellos instrumentos normativos de
planeacién que rigen el ordenamiento territorial, asi como la planeacién del desarrollo
urbano en el Municipio de Colén. Dentro de los cuales se encuentra el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de Galeras, instrumento técnico- juridico aprobado en Sesién
Extraordinaria de Cabildo el 7 de mayo de 2016, publicado en el Periédico Oficial de
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 3 de junio de 2016 e inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro el 18 de
agosto de 2016, mismo que es objeto de la presente modificacion.

20. Que corresponde al Ayuntamiento del Municipio de Coldn, a través de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones
territoriales de acuerdo a los Planes y Programas de Desarrollo Urbano Municipal vigentes,
declaraciones de uso, destino y reservas territoriales debidamente aprobadas, publicadas
e inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio, actualmente Instituto
Catastral Registral, asi como otras Leyes o Reglamentos aplicables.

21. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 25 del Reglamento Organico de la
Administracion Publica del Municipio de Colén, Qro., la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, a través de sus Direcciones, es la Dependencia encargada de regular de manera
ordenada el crecimiento urbano municipal y aplicar las normas en materia de preservacion
y restauracion el equilibrio ecoldgico, verificando siempre la cuestién del beneficio al medio
ambiente.
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22, Qué asimismo, en su articulo 27 fraccién | del ordenamiento municipal mencionado en
el considerando anterior la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, tiene la facultad de ejercer las atribuciones que en materia
de planificacion urbana, zonificacién y desarrollo urbano, consignan en favor de los
Municipios la fraccién V del articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, la normatividad establecida en el Cédigo Urbano vigente en el Estado y demas
disposiciones legales y reglamentarias.

23. Mediante escrito en fecha 18 de marzo de 2026, en la Secretaria del Ayuntamiento, se
recibio la solicitud del C. Eduardo Castafieda Pérez; Apoderado Legal de Microsoft 6394
Mexico, S. de R.L. de C.V., quien solicita la modificacién a la tabla de compatibilidades del
PPDU, a efecto de hacer compatible la construccién de subestaciones eléctricas en la
zonificaciéon primaria “Conservacion Agropecuaria, Forestal y Extractiva” y secundaria
“Agropecuaria”. Formandose para tal efecto en la Direccion de Asuntos de Cabildo de la
Secretaria del Ayuntamiento el expediente CDUE/DAC/093/2026.

24. E| solicitante acredita la facultad y personalidad con que se ostenta, asi como la
propiedad del predio los siguientes instrumentos:

[.Mediante Escritura Publica nimero 91,224, de fecha 21 de septiembre de 2020, pasado
ante |la fe de Roberto Nufiez y Bandera, Notario en Ejercicio, Titular de la Notaria ndmero
Uno de la Ciudad de Mexico, donde se hace constar el contrato de sociedad que otorga
MICROSOFT CORPORATION y MSHC, LLC., ambas representadas por el sefior
Ludwig Antoine del Sordo Véliz, donde se autoriza el uso de la denominacion o Razén
Social: MICROSOFT 6394 MEXICO, S. de R.L. de C.V., inscrita en Registro Publico de
Comercio mediante Folio Mercantil Electronico N-2020055071.

25, Que con fecha 6 de abril de 2026 en la Secretaria del Ayuntamiento se recibio el oficio
numero SDUE-0450-2026 suscrito por el Ing. A. José Guadalupe Hernandez Hernandez,
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual remite la opinién Técnica
OT/011/2026 y anexo Unico, con la finalidad de sea puesto a consideracion del
Ayuntamiento la autorizacién de la modificacion de la tabla de compatibilidades del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras, Coldn, la cual se transcribe a
continuacion:

Acta nim. 058

“Por medio del presente y en relacién a su oficio MCQ/SAY/DAC/2026/0311, de fecha 19 de marzo
de 2026, mediante el cual y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 73 de la Ley Orgénica
Municipal del Estado de Querétaro, asi comao 5 fraccién VI, 10 fraccion IV del Reglamento Orgénico
de la Administracién Publica del Municipio de Coldn, Qro., solicita, se emita opinidn técnica y/o
consideraciones, respecto a la solicitud del C. Eduardo Castafieda Pérez; Representante Legal de la
Persona Moral denominada Microsoft 6394 Mexico S. de R.L. de C.V., en el cual solicita, la
modificacién a la tabla de compatibilidades del Programa Parcial de Desarrollo Urbano para permitir
la construccién de subestaciones eléctricas en zonificacién primaria “Conservacion Agropecuaria,
forestal y extractiva y secundaria “Agropecuaria”, al respecto informo a Usted lo siguiente:

Considerandos:
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Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115 fraccién | de la Constitucidn Palitica de
los Estados Unidos Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la
competencia que se otorga al gobierno municipal se ejercerd de manera exclusiva y no habra
autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado.

Asimismo, el articulo 115 fraccién Il parrafo segundo de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar
disposiciones que organicen la administracién publica municipal, asi como para regular las
materias, procedimientos, funciones y servicios pablicos de su competencia como lo es lo
relativo al Desarrollo Urbano.

En este sentido y de conformidad con lo dispuesto por los articulo 115 fraccién V de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 35 de la Constitucidn Politica del Estado
Libre y Soberano de Querétaro, 11 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, 1, 10, 11 fraccién |, 13, 15, fraccién |, 16, 18, 26, 27, 29, 30, 31,
40, 41, 42, 48, 52, 61-68, 79, 80, 82, 87, 88, 90, 91, 111, 114, 130 al 152, 154, 156, 160 al 165,
178, 181, 184 al 194, 318, 324, 325, 326, 327, 328, 346, 347, 351, 360 y demads aplicables del
Codigo Urbano del Estado de Querétaro; 27, 30, fraccién | y Il incisos a), d) y f), 31, 38, fraccién
VI, 47, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127 y 128 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento
de los planes o programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo,
otorgar licencias y permisos para uso de suelo y construccidn; asi como para autorizar y vigilar
el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios.

Que en Sesidn Ordinaria de Cabildo de fecha 10 de septiembre de 2024 el H. Ayuntamiento de
Colén, Qro., aprobé el Acuerdo que autoriza la restructura orgénica de la Administracién Publica
del Municipio de Colén, Querétaro.

Que de conformidad con el Articulo 4, Fraccidn X, y 11 de |la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, que establece: “..promover una
adecuada accesibilidad universal que genere cercania y favorezca la relacion entre diferentes
actividades urbanas con medidas como la flexibilidad de Usos del suelo compatibles y
densidades sustentables, un patrén coherente de redes viales primarias, la distribucién
jerarquizada de los equipamientos y una efectiva Movilidad que privilegie las calles completas,
el transporte publico, peatonal y no motorizado”

En términos de lo que establece la fraccién V, inciso a) y d) del articulo 115 Constitucional, los
Municipios estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y Planes de
Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el
dmbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que, en ejercicio de su
autonomia, tiene |a facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su
territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.
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7. Que corresponde al Ayuntamiento del Municipio de Coldn, a través de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones
territoriales de acuerdo a los Planes y Programas de Desarrollo Urbano Municipal vigentes,
declaraciones de uso, destino y reservas territoriales debidamente aprobadas, publicadas e
inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio que Corresponda, asi como otras
Leyes o Reglamentos aplicables.

8. Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o se
pretende dedicar un predio debido a la conformacién fisica, crecimiento de los centros de
poblacién, cambios y dindmicas econdmicas, sociales, demograficas, entre otras, teniendo la
posibilidad de modificacion debido a estas u otras circunstancias.

9. Quelosincrementos de densidad y la modificacién a la normatividad por zonificacidn se refieren
a la posibilidad de modificacidn de estos, de acuerdo a lo establecido en los Planes y Programas
Parciales de Desarrollo Urbano y la Ley de Ingresos 2026.

10. Que, de acuerdo al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en relacidn a lo establecido en sus
articulos 13, 49 y 326, corresponde al Municipio el control y vigilancia, asi como el otorgamiento
de autorizaciones para modificacién al uso de suelo de los predios ubicados dentro de la
demarcacién del propio Municipio.

11. Que las modificaciones a los Planes y Programas Parciales de Desarrollo Urbano pueden ser
solicitadas por todo aguel particular que acredite su legitimo interés juridico, basado en las
disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro.

Acta num. 058

12. Como ya se sefiald, el Ayuntamiento de Coldn, Qro., tiene competencia plena para conocer y
resolver el presente asunto de conformidad con los articulos 16 fraccidn Il y 326 parrafo
primero, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, mismos que se transcriben a continuacién:
Articulo 16. Corresponde a los MUNICIPIOS otorgar las LICENCIAS de CONSTRUCCION y
PERMISOS correspondientes, para lo cual tendra las siguientes atribuciones: Ill. Establecer los
USOS Y DESTINOS de los inmuebles que se encuentren dentro del territorio municipal conforme
a los programas sectoriales de desarrollo urbano; Articulo 326. La autoridad competente podra
AUTORIZAR LA MODIFICACION del uso de suelo de un PREDIO O DE UNA EDIFICACION, de
conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique, PREVIO DICTAMEN
TECNICO emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que deberan estar fundados y
motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y necesarios al proyecto en
particular.

Antecedentes:
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1. Que mediante escrito presentado en Secretaria del Ayuntamiento, signado por C. Eduardo

Castafieda Pérez; apoderado legal de Microsoft 6394 Mexico, S. de R.L. de C.V. solicita
modificacién a la tabla de compatibilidades del PPDU, a efecto de hacer compatible la
construccion de subestaciones eléctricas en la zonificacién primaria “Conservacién Agropecuaria,
Forestal y Extractiva” y secundaria “Agropecuaria”.

Que presenta Instrumento ndmero 91,224, de fecha 21 de septiembre de 2020, pasado ante la
fe de Roberto Nufiez y Bandera, Notario en Ejercicio, Titular de la Notaria ntimero Uno de la
Ciudad de Mexico, donde se hace constar el contrato de sociedad que otorga MICROSOFT
CORPORATION y MSHC, LLC., ambas representadas por el sefior Ludwig Antoine del Sordo Véliz,
donde se autoriza el uso de la denominacién o Razén Social: MICROSOFT 6394 MEXICO, S. de R.L.
de C.V., inscrita en Registro Plblico de Comercio mediante Folio Mercantil Electrdnico N-
2020055071.

Que de acuerdo con la aprobacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras, Colén,
Qro., mediante sesidn extraordinaria de cabildo de fecha 7 de mayo de 2016, publicado en el
Periddico Oficial “La Sombra de Arteaga” en fecha 3 de junio de 2016 e inscrito en el Registro
Plblico de la Propiedad y el Comercio en fecha 18 de agosto de 2016 en donde se establecen los
usos de suelo y giros permitidos asi como los lineamientos de operacién y aplicacién de la
normatividad, dreas de actuacion e instrumentos de Planeacién del Municipio de Coldn, Qro., asi
mismo, se establecieron las bases del ordenamiento territorial de las zonas a través de la
administracion del desarrollo urbano y la regulacién del crecimiento, con la finalidad de brindar
una mejor calidad de vida e incrementar los niveles de bienestar de la poblacién asentada en esta
circunscripcién territorial. Por lo antes sefialado se incluyd, como parte normativa de la
regulacién y aprovechamiento del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras, la “Tabla
de Compatibilidades de Uso del Suelo para dicho instrumento, dividiéndose para su aplicacién
en:

e Uso Genérico;

e Grupo de Giros;

® Giros;

® Uso de Suelo Urbano y Urbanizable, y;
@ Suelo No Urbano.

En este sentido, de acuerdo a la Tabla de Compatibilidad de Uso de Suelo de dichos Lineamientos
dentro del instrumento de planeacién vigente “Programa Parcial de Desarrollo Urbano de
Galeras, Coldn, Qro.”, el grupo de giros de INFRAESTRUCTURA, se encuentra permitido en los
usos de suelo Habitacional, Equipamiento, Comercio y Servicios e Industria Ligera.

Mediante oficio SDUE-0965-2025 de fecha 24 de junio de 2025, esta Dependencia solicita a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro
opinién respecto de la propuesta de “agregar la compatibilidad del giro: Estaciones o
Subestaciones para la operacion de los servicios de energia eléctrica a los usos de suelo
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Agropecuario (Ag), Industrio Mediana (IM), Industria Pesada (IP) y Actividades Extractivas (EA),
toda vez que ambos son de cardcter de aprovechamiento publico”

6. Mediante oficio SDU/063/2025 recibido en esta Secretaria de fecha 15 de julio de 2025, en el que
remite opinidn de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, en donde menciona lo
siguiente:

e Con respecto a la compatibilidad con los usos Industria Mediana (IM), industria Pesada
(IP), y Agropecuario (Ag), por la naturaleza de las actividades que albergan, se considera
viable abrir la compatibilidad del giro.

Situacion Actual:

1. Se identificé dentro de la Tabla de Compatibilidad de Uso de Suelo del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de Galeras, Colén, Qro., que actualmente el giro de “Estaciones o
subestaciones para la operacidn de los servicios de energia eléctrica...”, no es compatible con usos
de suelo tales como Agropecuario (Ag), Industria Mediana (IM) e Industria Pesada (IP), siendo
que estos cuentan con potencial para la instalacién de dicho giro toda vez que dichas
instalaciones al ser reguladas y en su momento operadas por la Comisién Federal de Electricidad
serdn de cardcter y aprovechamiento ptblico. Las subestaciones eléctricas son componentes
criticos de la infraestructura energética. Sin ellas, no es pasible distribuir la electricidad generada
a los hogares, comercios e industrias. Su ubicacion, por lo tanto, no es aleatoria, sino estratégica
y vital para el funcionamiento de una ciudad o regién.

2. A continuacién, se presenta la Tabla de Compatibilidad actual en el grupo de giros de
INFRAESTRUCTURA:

il Acta nim. 058

Il
i

il
i

I
|

3. Dado el crecimiento y desarrollo econédmico y demogréfico en el municipio, la demanda de
energfa eléctrica aumenta exponencialmente. La planificacion de nuevas subestaciones es crucial
para satisfacer esta demanda. Integrarlas en los usos de suelo necesarios y adecuados es parte
de una planificacién proactiva para el suministro energético futuro del municipio.

4. Asimismo, dado que el territorio susceptible y asequible para la instalacién de proyectos tales
como Subestaciones de energia eléctrica, en su mayoria cuentan con usos de suelo Agropecuario
y/o Industria mediana y/o Industria Pesada. En este caso, a fin de garantizar el suministro
energético, ordenar el crecimiento urbano, proteger a la poblacion y el medio ambiente, asi
como, proporcionar un marco legal claro para el desarrollo de infraestructuras criticas.

Andlisis:
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Derivado de las necesidades dindmicas y evolucidn constante del desarrollo, asi como el surgimiento
de nuevas industrias o el declive de otras, que han cambiado el uso del suelo y las necesidades de
infraestructura que en conjunto con el crecimiento demogréfico que aumenta la necesidad de
vivienda, servicios y equipamiento urbano, se traduce directamente en una mayor demanda de
servicios basicos en especifico de energia eléctrica, y toda vez que se ha identificado que el giro de
Estaciones o subestaciones para la operacion de los servicios de energia eléctrica... de acuerdo a la
tabla de compatibilidad del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras Coldn, Qro., inscrito
en el Registro Pdblico de |a Propiedad en fecha 18 de Agosto de 2016, dicho giro no se considera
dentro de los Usos de Suelo Agropecuario (Ag), Industria Mediana (IM), Industria Pesada (IP) y
Actividades Extractivas y toda vez que los planes de desarrollo deben ser flexibles para adaptarse a
los cambios y fomentar el desarrollo econdmico y social del municipio, es necesario contar con
superficies factibles para la vocacién de infraestructura en especifico de estaciones y subestaciones
de energia eléctrica por lo que se somete a consideracion del H. Ayuntamiento la viabilidad para dar
apertura de la compatibilidad de giro para el Grupo de Giros INFRAESTRUCTURA dentro de la Tabla
de Compatibilidad de Uso de Suelo, correspondiente a el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de
Galeras del municipio de Coldn, Qro., en los usos de suelo antes mencionados, por lo que al respecto,
se informa:

De acuerdo al analisis y su impacto en el contexto urbano, se sugiere agregar la compatibilidad del giro
“Estaciones o subestaciones para la operacidn de los servicios de energia eléctrica...” a los usos de suelo
Agropecuario (Ag), Industria Mediana (IM) e Industria Pesada (IP), toda vez que ambos son de carictery
aprovechamiento publico, generando mayores beneficios al Municipio.

Cabe mencionar que el resto de giros no tuvieron modificacién alguna, quedando la Tabla de
compatibilidad en el grupo de giros INFRAESTRUCTURA de la siguiente forma:

(e @)
(U]
o
=
L |
c
S
(&)
<C

Imagen que se incluye en el Anexo Unico de |la Presente Opinién Técnica.

Opinidn Técnica

Respecto a la peticidn presentada por el promotor manifiesta que en el predio en estudio se lleva a
cabo un proyecto para la construccidn de una subestacidn de energia eléctrica, que posteriormente
dichas instalaciones serdn donadas a la Comision Federal de Electricidad y que con fundamento en
los términos del articulo 115 fraccién V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
articulo 11, 48, 52, 57, 59 60, 65, 66, 67, 68 71 y demas aplicables de |la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 30 fraccién 1l de la Ley Orgénica
Municipal del Estado de Querétaro, y cansiderando que este documento corresponde a una opinién
de caracter técnico, asi como derivado de la informacién presentada, los antecedentes anteriormente
expuestos y toda vez que las modificaciones anteriormente descritas fortalecerian la Infraestructura
del Municipio, ademas de brindar en su momento, podra atenderse las necesidades de la comunidad,
permitiendo la suficiencia del servicio que proveen este giro para con la ciudadania, por lo antes
expuesto, esta Secretaria considera TECNICAMENTE FACTIBLE poner a consideracion del
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Ayuntamiento |la Apertura de Compatibilidad de giro para el Grupo de Giros INFRAESTRUCTURA de la
Tabla de Compatibilidad de Uso de Suelo, correspondiente a los Lineamientos de Operacidn y
Aplicacién de la Normatividad del Programa Parciales de Desarrollo Urbano Galeras, del Municipio de
Colén...”, en los usos de suelo Agropecuario (Ag), Industria Mediana (IM) e Industria Pesada (IP).

Por lo anterior y para el caso de que el Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., acuerde otorgar
dicha aprobacién, el promovente debera dar cumplimiento a los siguientes REQUISITOS Y
CONDICIONANTES, de manera previa a la emision de cualquier otro tramite, correspondiente a la
autorizacidn del proyecto:

Condicionantes Generales

1. Se deberdn obtener las autorizaciones municipales y estatales que apliquen para él o los giros
solicitados.

2. Se debera contemplar la infraestructura de alcantarillado y el equipamiento necesario para la
conduccién de las aguas pluviales y residuales, incluido su tratamiento o el almacenamiento, asi
como drea permeable para la absorcidn del agua pluvial.

3. En caso de generar residuos deberan ser concentrados en un lugar ventilado y de preferencia
cerrado, fuera de la vista de las vias y los espacios publicos, asi como de los predios colindantes,
asi mismo deberan ser transportados y dispuestos en sitios autorizados.

4. Deberda cumplir con las disposiciones indicadas en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y
demas reglamentacion correspondiente aplicable para la construccidn de tales proyectos.

5. Deberd cumplir con las especificaciones técnicas y ambientales establecidas en la NOM-113-
SEMARNAT-1998, asi como la NOM-001-SEDE-2012 para instalaciones eléctricas, de igual forma
deberd considerar las normas aplicables para las emisiones de ruido y residuos tales como la

. NOM-081-SEMARNAT-1994 y NOM-138-SEMARNAT/SS-2012.

Acta nium. 058

6. Todo proyecto que pretenda desarrollarse deberd cumplir con Normas de Referencia (NRF) y
Especificaciones establecidas por la Comisién Federal de Electricidad (CFE), tanto para los
proveedores y constructores que trabajan con CFE en la red eléctrica nacional.

7. Derivado y dependiendo de la magnitud del proyecto debera tramitar ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales la autorizacidn de impacto ambiental o en su caso la
exencién de la misma, y/o en su caso tramitar |a autorizacidn correspondiente ante la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro.

8. Antes, durante y después de realizar cualquier tipo de intervencidn sobre el predio en cuestion,
se deberéd respetar y atender las medidas de mitigacidn, preservacidn y conservacién que las
autoridades ambientales establezcan con respecto a la flora y fauna existentes en la zona, dando
cumplimiento a las medidas de mitigacién que se le indique, presentando evidencia del
cumplimiento de las mismas ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, como parte del
expediente técnico que fundamentara los tramites y autorizaciones subsecuentes.
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Debera de presentar Visto Bueno de Proteccién Civil, autorizado por la Direccién de Proteccidén
Civil del Municipio de Coldn, para las etapas de construccién y de operacién, dando
cumplimiento a las medidas de seguridad y de prevencién que le sean sefialadas por dicha
instancia, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas abservaciones, previo a
obtener las autorizaciones correspondientes, debiendo considerar las medidas preventivas
necesarias para prevencién de inundacidn, hundimientos, deslaves y/o derrumbes que se
pudiesen ocasionar en el sitio, dadas las caracteristicas topograficas del predio, deberd
considerar los lineamientos establecidos en la NOM-029-STPS-2011.

No omito hacer de su conocimiento que, en caso de que la autorizacidn genere conflictos
sociales, viales, ambientales o de cualquier otra indole, serd motivo de andlisis por parte del
Cabildo para su cancelacién o revocacidn de la autorizacién, lo anterior debidamente
fundamentado por parte de los afectados, en caso de existir.

En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se padra dar
inicio al proceso de revocacion de la autorizacién otorgada por el Ayuntamiento del Municipio
de Colén, siendo obligacién del promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, con
su presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, en los plazos establecidos.

Es facultad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad vy
acreditacion de personalidad que el promotor presente ante dicha instancia para su validacién.

Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacién otorgada
por el Ayuntamiento del Municipio de Colén.

Es facultad de cada una de las Dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las
obligaciones que debe cumplir el promotor y que hayan sido impuestas por el Ayuntamiento.

Sera indispensable para la Licencia de Construccidn presentar el Visto Bueno del Colegio de
Ingenieros Mecanicos, Electricistas, Electrénicos y Profesiones Afines del Estado de Querétaro,
A.C., mediante el cual se determine el Impacto Ambiental de Instalaciones Generadoras de
Campos Electromagnéticos de Alta Frecuencia.

Previo a la emisién de cualquier otro tramite correspondiente al inmueble objeto del presente
Acuerdo, entre ellos |la emisidn del Dictamen de Uso de Suelo previsto por el articulo 324 del
Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, los solicitantes, deberdn cumplir con todas y cada una
de las obligaciones y/o condiciones que se describen en los puntos 5, 6, 7 y 10 del presente
Acuerdo de Cabildo.

Para dar cumplimiento a la Ley de Ingresos del Municipio de Colén, Qro., para el ejercicio fiscal
2026, articulo 25, fraccién Xlll, debera de cubrir los derechos correspondientes por el concepto
“Por la emision de Opinién Técnica y en su caso incremento de giros en uso de suelo de Planes
y/o Programas de Desarrollo Urbano, dnicamente para proyectos donde la utilidad final brinde
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un servicio o bien publico” ... y articulo decimoctavo transitorio debera pagar una cuota de
caracter social equivalente a $50.00 (cincuenta pesos 00/100 M.N.) por cada $1,000.00 (mil
pesos 00/100 M.N.) de derechos municipales, quedando el importe de la siguiente manera:

Concepto Desglose Importe
Por la emisién de Opinién (40,000 UMA (117.31) S 4,692,400.00
Técnica
Cuota de caracter social $50.00 (cincuenta pesos $234,620.00

00/100 M.N.) por cada
1,000.00 (mil pesos 00/100
M.N.) de derechos Municipales
que se causen y liquiden.
Total: $ 4,927,020.00

Total, a pagar por el concepto de Opinién Técnica y cuota de cardcter social $4,927,020.00 (cuatro
millones novecientos veintisiete mil veinte pesos 00/100 M.N.)

Dicho pago debera realizarse una vez aprobado el presente Opinidn Técnica en Sesién de Cabildo, en
un término no mayor a diez dias habiles, contados a partir de la notificacion al promovente del
acuerdo y de manera anterior a la publicacidn del citado acuerdo en Gaceta Municipal.

18. El Acuerdo por el cual, en su caso, el Ayuntamiento del Municipio de Colén autorice la Apertura
de Compatibilidad de giro para el Grupo de Giros INFRAESTRUCTURA de la Tabla de
Compatibilidad de Uso de Suelo, deberd de ser publicado por una sola ocasién en la Gaceta
Municipal de Coldn y en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra
de Arteaga”, todo ello con costo y a cuenta del solicitante.

19. El presente acuerdo deberd de ser protocolizado e inscrito en el Instituto Registral y Catastral
del Estado de Querétaro a través del Registro Pablico de la Propiedad, de conformidad con el
articulo 48 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

El presente no exime a los proyectos de estaciones o subestaciones para la operacidn de los servicios de
energia eléctrica de tramitar y obtener permisos, licencias y autorizaciones que por razones de fuero o
competencia corresponda a otras o a esta Autoridad emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos
aplicables a las actividades manifestadas, sean de competencia Federal, Estatal o Municipal.

El presente es un documento informativo de caracter técnico, que se pone a consideracién de las
Comisiones del Ayuntamiento, para su andlisis y dictaminacion correspondiente, siendo facultad del
Ayuntamiento la toma de decisiones respecto a la autorizacién o no, de la solicitud ingresada por el
promotor ante la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro.”

26. Con fundamento en lo dispuesto en el numeral 26 fraccién Il del Reglamento Interior
del Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento remitié
mediante oficio MCQ/SAY/DAC/2026/0400, de fecha 22 de abril del 2026, el expediente
referido a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para su estudio y consideracion.
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27. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIl de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, la Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, se reunié
para analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma,
asi como al maximo érgano del Gobierno Municipal, y conforme a la opinién técnica emitida
por el Ing. A. José Guadalupe Hernandez Hernandez, Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia, se considera factible la aprobacién del Acuerdo por el que se autoriza la
modificacion de la tabla de compatibilidades del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de
Galeras, Coldn”.

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Colén, Querétaro aprobd en el
punto 7, Apartado ll), inciso 3) del Orden del Dia, por Mayoria Calificada de votos de sus
integrantes, el siguiente:

“ACUERDO

PRIMERO. SE AUTORIZA la modificacién de la tabla de compatibilidades del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras, Coldn, en razén y términos de las consideraciones
técnicas y argumentos vertidos en la opinion técnica y anexo Unico descrita en el
considerando veinticinco del presente Acuerdo, emitida por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia.

SEGUNDO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, que de
conformidad con el articulo 51 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, ponga a
disposicion del publico en general un drea que servira de consulta del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de Galeras, Coldn.

TERCERO. Se instruye a cada una de las Dependencias del Municipio, que en el ambito
de sus competencias realicen el seguimiento del presente acuerdo, y remitir copia de las
documentales que acrediten su cumplimiento correspondiente a la Secretaria del
Ayuntamiento.

CUARTO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestas en el presente Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y
condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion
del mismo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 pentltimo parrafo, 180 y
181 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, publiquese el presente Acuerdo
en un plazo que no exceda de 20 dias habiles contados a partir de su notificacién, por una
sola ocasién en la Gaceta Municipal de Colon Qro., y en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo al promovente, debiendo
presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del
Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.
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SEGUNDO. El presente Acuerdo, debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse
en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Querétaro, en los términos sefialados en
la opinién técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, contenida en
considerando veinticinco de este proveido. El seguimiento al cumplimiento de dicha
obligacién estara a cargo de la Direccion Juridica adscrita a la Secretaria de Ayuntamiento,
debiendo remitir al Titular de la Secretaria del Ayuntamiento una copia de la inscripcion
correspondiente.

TERCERO. El presente proveido entrard en vigor al momento de su inscripcion en el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Querétaro a través de la Direccién del Registro
Publico de la Propiedad.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, a efecto de que de a conocer en
términos del articulo 13 fraccion X| del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio
de Coldn, Qro., el presente Acuerdo al titular del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro,
asi como a los titulares de las Secretarias del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro
correspondiente a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, Secretaria de
Desarrollo Sustentable, Secretaria Particular, Secretaria de Gobierno, al Instituto Registral
y Catastral del Estado de Querétaro a través de la Direccién del Registro Publico de la
Propiedad, y a las Dependencias Municipales, Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
Secretaria de Gobierno, Secretaria de Obras Publicas, Secretaria de Servicios Publicos,
Secretaria de Administracion, Secretaria de Desarrollo Social, Secretaria Particular,
Secretaria de Desarrollo Sustentable, Secretaria de Finanzas, Direccion Juridica, adscrita
a la Secretaria del Ayuntamiento, Direccién de Proteccién Civil Municipal y C. Eduardo
Castafieda Pérez; Apoderado Legal de Microsoft 6394 Mexico, S. de R.L. de C.V.".

ANEXO UNICO
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Concluido lo anterior, se continda con el siguiente punto del orden del dia.
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4).- Acuerdo por el que se autoriza la denominaciéon del Fraccionamiento,
nomenclatura de vialidades, Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion y
autorizacién de Venta de Lotes del Fraccionamiento Industrial “Technology Park”,
con una superficie de 158,361.230 m2, identificado con la clave catastral
050301803100031, ubicado en el Ejido La Esperanza, en el Municipio de Colon,
Querétaro.

Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza procede a dar lectura
de los puntos resolutivos que resumen el sentido del proyecto del Acuerdo. Una vez
terminada la lectura, pone a consideracién de los integrantes del Ayuntamiento el presente
punto del orden del dia y no habiéndose registrado participacion alguna, consulta a este
Organo Colegiado mediante votacion econdmica la propuesta que ha sido presentada, por
lo que les solicita que los que estén a favor lo manifiesten en votacién econémica
levantando la mano. Una vez realizada la misma, informo que se cuentan con ocho votos a
favor, dos votos en contra de las Regidoras Lic. Nancy Uribe Carbajal y C.P. Romina Zarate
Montes y una abstenciéon de la Regidora Ma. Olga Gutiérrez Gutiérrez, por lo que el
presente proveido se aprueba por Mayoria Calificada de los integrantes del Ayuntamiento.-

Acuerdo que se transcribe en los siguientes términos:

“Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones Il y V, incisos a), b),
d)yf), de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 3 fraccion XXXVI, 6 y
47 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Querétaro; 30 fraccion Il, incisos a), b), d) y f), 38 fraccion VIily 121 al
128 de la Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro; 12, 146, 165, 186, 198, 200,
326 y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; 25 y 27
fracciones | y XIV del Reglamento Orgénico de la Administracion Publica del Municipio de
Colon, Qro., 13 fraccién Xl, 26 fraccion |l y 32 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del
Municipio de Colén, Qro., v;

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion 1l de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
establece que los Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su
patrimonio conforme a la ley; asi como también contempla que, los Ayuntamientos, como
érgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia y
gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general
dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal,
que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia
y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. Asi mismo, el precepto constitucional antes citado estipula en su articulo 115 fraccién V,
incisos a), b), d) y f), en concatenacion con el articulo 30 fraccién Il, incisos a), b), d) y f)
de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro establece que los Municipios, en los
términos de las leyes federales y Estatales relativas, estan facultados para formular,
aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; Participar en
la creacion y administracion de sus reservas territoriales; autorizar, controlar y vigilar el uso

Pégina 38 de 66



Acta nam. 058

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION ORDINARIA DE CABILDO
28 DE ABRIL DE 2026

del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales y otorgar
licencias y permisos para construcciones.; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios.

3. Que el articulo 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro,
dispone que los Estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno
republicano, representativo, popular, teniendo como base de su divisién territorial y de su
organizacién politica y administrativa el Municipio Libre, estableciendo entre otras bases:
que los Municipios estaran investidos de personalidad juridica y manejaran su patrimonio
conforme a la ley; administrardn libremente su hacienda, la cual se conformara de los
rendimientos de los bienes que le pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros
ingresos que las legislaturas establezcan a su favor.

4. Que el articulo 3 fraccion XXXVI de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desamrollo Urbano define a los usos de suelo como los fines
particulares a que se podran dedicar determinadas zonas o predios de un Centro de
Poblacion o Asentamiento Humano.

5. Que el articulo 6 de la Ley General de referencia sefiala que en términos de lo dispuesto
en el articulo 27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, son de interés publico y de beneficio social los actos publicos tendentes a
establecer Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de areas y predios de los
Centros de Poblacién, contenida en los planes o programas de Desarrollo Urbano.

6. Que el articulo 47 de la Ley General citada menciona que para cumplir con los fines
sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacién,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, el ejercicio del
derecho de propiedad, de posesién o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes
inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetara a las provisiones, reservas, usos y
destinos que determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de
desarrollo urbano aplicables.

7. Llaley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al
128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y su posibilidad de
modificacion. Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, pueden ser
solicitados por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las
disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro y Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro.

8. Que el articulo 12 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, corresponde a los
municipios la aprobacion y autorizacién de los Desarrollos Inmobiliarios previstos en el
Codigo.

Al Ayuntamiento le corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo 186, fracciones
IV, V, VI y VIl del Ordenamiento citado. El area encargada del Desarrollo Urbano le
corresponde lo relativo a las fracciones |, Il y Ill del citado articulo 186.
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Al Ayuntamiento le correspondera la autorizacién para la venta de unidades privativas de
aquellas unidades condominales o condominios que requieran obras de urbanizacion y que
no se originen de un fraccionamiento autorizado. Al area encargada del desarrollo urbano,
lo correspondiente a las etapas previstas en las fracciones |, I, lll, IV, V y VII del articulo
244 de este Cdédigo, lo relativo a la fraccion VI, podra ser autorizado siempre y cuando el
condominio no requiera obras de urbanizacién.

9. Que el articulo 146 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro sefala que la licencia
de ejecucion de obras de urbanizacion para desarrollos inmobiliarios, tendra vigencia de
dos afios contados a partir del dia siguiente al de su otorgamiento. En caso que el
desarrollador no realice las obras de urbanizacién en el plazo mencionado, podra solicitar
por escrito a la autoridad competente, previamente a su vencimiento, la renovacién de la
licencia de ejecucion de obras de urbanizacion; debiendo dictarse resolucion, en un término
no mayor a treinta dias habiles contados a partir del siguiente al en que fue recibida la
solicitud.

10. Con base en el articulo 186 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, el
procedimiento para la autorizacion de un Fraccionamiento se conforma de etapas, siendo
las siguientes:

I Dictamen de Uso de Suelo;
1. Autorizacién de Estudios Técnicos;
1. Visto Bueno al Proyecto de lotificacion;

V. Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion;

V. Denominacién del fraccionamiento y nomenclatura de calles;

VI. Autorizacion para venta de lotes; y

VIl.  Entrega al Municipio de las obras de urbanizacion y autorizacion definitiva del

fraccionamiento.

11. Que en el articulo 198 del Cédigo Urbano en cita, se establece que el desarrollador
podra obtener autorizaciéon provisional para venta de lotes, aun cuando no se hayan
concluido totalmente las obras de urbanizacion del fraccionamiento, etapa, seccion o fase,
mediante solicitud dirigida a la autoridad competente, una vez satisfechos los siguientes
requisitos:

I. Contar con la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién;

Il. Tener un avance minimo del treinta por ciento en las obras de urbanizacion del
fraccionamiento, etapa, seccién o fase, asentado en la bitdcora de las obras de
urbanizacién;

I1l. Haber cubierto los impuestos y derechos que correspondan; y

IV. Garantizar por el desarrollador a satisfaccion de la autoridad competente, por el valor
total de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar, calculado al tiempo de la vigencia
de la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion, en el fraccionamiento, etapa, seccion
o fase por autorizar, mas un treinta por ciento para garantizar la construccion de aquellas
en el plazo que se fije.
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En caso de incumplimiento la autoridad competente hara efectivo el instrumento que se
otorgd para garantizar la que se aplicara para realizar por si o por medio de contratista, las
obras omitidas; lo anterior, sin perjuicio de las sanciones administrativas y responsabilidad
civil o penal que se generen.

En caso de que la garantia se otorgue a través de hipoteca, la escritura en la que se
constituya no causara el pago por derechos de inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio.

12. Que en el articulo 200 del Cédigo Urbano cita que la autorizacién para venta de lotes,
tendra la misma vigencia que la establecida en la licencia de ejecucion de obras de
urbanizacion; en caso de prérroga podra modificarse el monto de la fianza establecida para
garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacién atendiendo a las condiciones técnicas
y juridicas que prevalezcan a la fecha.

13. El Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en su articulo 326, refiere que la autoridad
competente podra autorizar la modificacion del uso de suelo de un predio o de una
edificacion, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique,
previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que
deberan estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes
y necesarios al proyecto en particular.

14. Que corresponde al Ayuntamiento del Municipio de Colén, a través de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, controlar y vigilar la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones
territoriales de acuerdo a los Planes y Programas de Desarrollo Urbano Municipal vigentes,
declaraciones de uso, destino y reservas territoriales debidamente aprobadas, publicadas
e inscritas en el Registro Pudblico de la Propiedad y el Comercio que corresponda, asi como
otras Leyes o Reglamentos aplicables.

15. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 25 del Reglamento Orgénico de la
Administracion Publica del Municipio de Colon, Qro., la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, a través de sus Direcciones, es la Dependencia encargada de regular de manera
ordenada el crecimiento urbano municipal y aplicar las normas en materia de preservacion
y restauracion el equilibrio ecologico, verificando siempre la cuestion del beneficio al medio
ambiente.

16. Qué asimismo, en su articulo 27 fracciones | y XIV del ordenamiento municipal
mencionado en el considerando anterior la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, tiene la facultad de ejercer las atribuciones que
en materia de planificacién urbana, zonificacién y desarrollo urbano, consignan en favor de
los Municipios la fraccién V del Articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, la normatividad establecida en el Cédigo Urbano vigente en el Estado y
demas disposiciones legales y reglamentarias, asi como emitir opiniones y dictdmenes en
materia de desarrollo urbano y obras publicas.
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17. Que mediante el escrito presentado en la Secretaria del Ayuntamiento, con fecha 23
de marzo de 2026, el C. Francisco Dominguez Castro, representante legal de DOCA
DESARROLLOS ESTRATEGICOS SA DE CV y Esald Magallanes Alonso, Administrador
Unico de MAGABAR, SAPI DE C.V., solicitan para el proyecto denominado
“TECHNOLOGY PARK” lo siguiente:

1. Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion
2. Denominacién de Fraccionamiento

3. Nomenclatura de calles

4. Licencia provisional de venta de lotes.

Formandose para tal efecto en la Direccién de Asuntos de Cabildo de la Secretaria del
Ayuntamiento el expediente CDUE/DAC/095/2026.

18. El solicitante acredita la facultad y personalidad con que se ostenta, asi como la
propiedad del predio con los siguientes instrumentos:

a) Mediante Escritura Pablica nimero 85,807 de fecha 21 de abril de 2023, la Lic.
Estela de la Luz Gallegos Barredo, Notario Publico Titular de la Notaria Publica
numero 31 de la Demarcacién Notarial de Querétaro, hace constar la formalizacién
de la sociedad mercantil denominada “DOCA DESARROLLOS ESTRATEGICOS,
S.A. de C.V.”, quedando como Administrador Unico Francisco Dominguez Castro.
Dicha Escritura quedo inscrita en el Registro Publico de la Propiedad de Querétaro
en fecha 02 de mayo de 2023 bajo el Folio Mercantil Electrénico N-2023033034.

b) Mediante Escritura Piblica nimero 32,734 de fecha 4 de noviembre de 2013, el
Lic. Fernando Ortiz Proal, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 19 de la
Demarcacion Notarial de Querétaro, hace constar la formalizacién de la sociedad
mercantil denominada “MAGABAR, S.A. de C.V.", quedando como Administrador
Unico Esau Magallanes Alonso. Dicha Escritura quedo inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad de Querétaro en fecha 4 de noviembre de 2013 bajo el Folio
Mercantil Electronico niumero 45555. %K

Acta nim. 058

¢) Mediante Escritura Plblica nimero 3,491 de fecha 6 de mayo de 2024, el Lic.
Carlos Andrés Ugalde Rodriguez, Notario Titular de la Notaria Puiblica nimero 15
de la Demarcacion Notarial del Municipio de San Juan del Rio, Estado de Querétaro,
hace constar la comparecencia de Santiago Rivera Limén, en su caracter de
Delegado Especial de la Sociedad mercanti “MAGABAR S.A DE C.V" donde
protocoliza el Acta de Asamblea General de doble caracter, Ordinaria y
Extraordinaria, de fecha 4 de marzo de 2024, donde la Sociedad mercantil
denominada "MAGABAR" cambia el régimen juridico de Sociedad Anonima de
Capital Variable a Sociedad Anénima Promotora de Inversion de Capital Variable, y
donde al Presidente del Consejo de Administracion es Esad Magallanes Alonso, se
le otorgan poderes y facultades para ejercerlos de manera individual.
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d) Mediante Escritura Plblica Nimero 92,462 de fecha 15 de agosto de 2024,
pasada ante la fe de la Licenciada Estela de la Luz Gallegos Barredo, Notaria Titular
de la Notaria Publica nimero 31 de la Demarcacion Notarial de Querétaro, se hace
constar la formalizacion del contrato de compraventa en la que la persona moral
denominada DOCA DESARROLLOS ESTRATEGICOS S.A. DE C.V. adquiere la
parcela niumero 132 Z11 P1/1, con superficie de 15-83-10.210 has, del Ejido La
Esperanza, Municipio de Coldn, Querétaro.

e) Mediante Escritura Publica nimero 93,461 de fecha 18 de octubre de 2024, |a
Lic. Estela de la Luz Gallegos Barredo, Notaria Titular de la Notaria Ptiblica niimero
31 de la Demarcacion Notarial de Querétaro, hace constar el contrato de
compraventa que celebra la persona moral denominada “DOCA DESARROLLOS
ESTRATEGICOS, S.A. de C.V.", representada por su Administrador Unico
Francisco Dominguez Castro, en su caracter de vendedora, y por la otra parte, la
persona moral denominada “MAGABAR SAPI DE C.V."” representada por su Vocal
Esal Magallanes Barrera.

f) Mediante Escritura Publica nimero 98,423 de fecha 20 de noviembre de 2025, la
Lic. Estela de la Luz Gallegos Barredo, Notaria Puablica Titular de la Notaria Publica
nimero 31 de la Demarcacion Notarial de Querétaro, hace constar la
comparecencia de la persona moral denominada “DOCA DESARROLLOS
ESTRATEGICOS, S.A. de C.V.", representada por su Administrador Unico
Francisco Dominguez Castro, y por la otra parte, la persona moral denominada
“MAGABAR SAPI DE C.V" representada por su Vocal Esali Magallanes Barrera, a
efecto de protocolizar el oficio IRC/CAT/ST/04544/2025, suscrito por el Mtro. José
Luis Alcantara Obregén, Director de Catastro, del Instituto Registral y Catastral del
Estado de Querétaro y su plano correspondiente.
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g) Identificacién oficial vigente, copia de credencial para votar a nombre de
Francisco Dominguez Castro, con nimero 0451106967847, emitida por el Instituto
Nacional Electoral.

h) Identificacion oficial vigente, copia de credencial para votar a nombre de Esau
Magallanes Alonso, con niimero 0568000443834, emitida por el Instituto Nacional
Electoral.

19. Que mediante oficio MCQ/SAY/DAC/2026/0340 en fecha 25 de marzo de 2026, la
Secretaria del Ayuntamiento solicité al Lic. José Guadalupe Hernandez Hernandez
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia, emitir la opinién técnica y/o consideraciones
respecto del escrito presentado por Francisco Dominguez Castro, representante legal de
DOCA DESARROLLOS ESTRATEGICOS SA DE CV, y Esal Magallanes Alonso,
representante Legal de la empresa denominada “MAGABAR SAPI DE C.V’, en la que
manifiestan ser propietarias del predio identificado con la clave catastral 050301803100031,
con una superficie de 158,361.230 metros cuadrados, en el Municipio de Colén, Querétaro,
por medio del cual solicitan para el proyecto denominado “TECHNOLOGY PARK?, la
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Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién, denominacién de Fraccionamiento,
nomenclatura de calles y licencia provisional de venta de lotes.

20. Que con fecha 20 de abril de 2026 en la Secretaria del Ayuntamiento se recibié el oficio
nimero SDUE-584-2026 suscrito por el Ing. A. José Guadalupe Hernandez Hernandez,
Secretario de Desarrollo Urbano vy Ecologia, mediante el cual remite la opinién Técnica
OT/012/2026, correspondiente a la peticién citada en el considerando anterior, la cual se
transcribe a continuacion:

“ Por medio del presente y en relacién a su oficio MCQ/SAY/DAC/2026/0340, recibido en esta
Dependencia en fecha 25 de marzo de 2026, mediante el cual y de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 73 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, asi como 5 fraccion VII,
10 fraccién IV del Reglamento Orgédnico de la Administracién Publica del Municipio de Colén,
Qro., solicita, se emita opinidn técnica y/o consideraciones, respecto a la solicitud signada por
el C. Francisco Dominguez Castro; Representante Legal de DOCA DESARROLLOS ESTRATEGICOS,
S.A. DE C.V. y C. Esal Magallanes Alonso; Representante Legal de MAGABAR, S.A.P.l. DE C.V,,
por medio del cual solicitan |a Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, denominacion de
Fraccionamiento, Nomenclatura de Calles y la Autorizacidén de Venta de Lotes para el
Fraccionamiento Industrial respecto al predio Parcela 132 Z-11 P1/1, Ejido La Esperanza,
identificado con clave catastral 050301803100031 con superficie de 158,361.230 m?, ubicado
en Tierra Dura, Municipio de Colén, Querétaro, al respecto informo a Usted lo siguiente:

Considerandos:

1. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 115 fraccidn | de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos los Estado tienen como base de su divisién territorial y de
su organizacién politica y administrativa, el municipio libre, los cuales serdn gobernados por
un Ayuntamiento y la competencia que se otorga al gobierno municipal se ejercerd de
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manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre este y el Gobierno del

Estado. *

2. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
establece que los Municipios estén investidos de personalidad juridica y manejan su
patrimonio; en esa misma disposicién constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro se contempla gue, los Ayuntamientos, como
érgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia y
gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general
dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal,
que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia
y que aseguren la participacién ciudadana y vecinal.
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Que corresponde al H. Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Querétaro de conformidad
por lo dispuesto por el artfculo 115 fraccién V de la Constitucidn Politica de los Estado
Unidos Mexicanos, formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo
Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el dmbito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que, en ejercicio de su
autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento
de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo; Titulo Tercero y demas
aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, asi como articulo 35 de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro.

Que corresponde al Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro. de conformidad con lo
dispuesto por el Articulo 115 fraccién V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; Articulos 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
Querétaro; 1, 10, 11, 13, 41, 130-133, 139, 141, 143, 148, 162, 164, 178, 181, 186, 189, 323-
328, 356-358 Titulo Tercero y demas aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Que corresponde al Ayuntamiento del Municipio de Coldn, a través de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones
territoriales de acuerdo a los Planes y Programas de Desarrollo Urbano Municipal vigentes,
declaraciones de uso, destino y reservas territoriales debidamente aprobadas, publicadas e
inscritas en el Registro Publico de la Propiedad que corresponda, asi como otras Leyes o
Reglamentos aplicables.

Con base en el articulo 12 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, corresponde a los
municipios |la aprobacion y autorizacién de los Desarrollos Inmobiliarios previstos en el
Cadigo.

Al Ayuntamiento le corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo 186, fracciones
IV, V, VI y VIl del Ordenamiento citado. El drea encargada del Desarrollo Urbano le
corresponde lo relativo a las fracciones |, I y Il1.

Con base en el articulo 186 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el procedimiento
para la autorizacién de un Fraccionamiento se conforma de etapas, siendo las siguientes:

Dictamen de Uso de Suelo;

Autorizacién de Estudios Técnicos;

Visto Bueno al Proyecto de lotificacidn;

Licencia de ejecucién de obras de urbanizacion;
Denominacidn del fraccionamiento y nomenclatura de calles;
Autorizacion para venta de lotes; y
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Entrega al Municipio de las obras de urbanizacién y autorizacion definitiva del
fraccionamiento.

Que de acuerdo al articulo 192 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la licencia para
ejecucién de obras de urbanizacidn de un Fraccionamiento establecera con base al plano de
lotificacidn autorizado, |a etapa, seccidn o fase, las superficies que lo integran, el desglose
de las mismas, el pago de impuestos y derechos, obligaciones y plazos de vigencia, las
donaciones a favor del Municipio y las que correspondan a los organismos operadores, las
limitaciones y restricciones, asi como aquellas condicionantes que se estimen necesarias
para el adecuado funcionamiento de la etapa, seccion o fase del fraccionamiento que
corresponda; la que deberd ser inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del
Comercio, previa protocolizacién ante Notario Pdblico.

Que con fundamento en el articulo 196 |a etapa correspondiente a la denominacién y
nomenclatura, consiste en la aprobacidon que realiza la autoridad competente, respecto de
los nombres con que se identificara el fraccionamiento y vialidades.

Antecedentes:

1.

Mediante escrito presentado con fecha 23 de marzo del 2026, ante la Secretaria del
Ayuntamiento, signado por el C. Francisco Dominguez Castro; Representante Legal de DOCA
DESARROLLOS ESTRATEGICOS, S.A. DE C.V. y C. Esall Magallanes Alonso; Representante
Legal de MAGABAR, S.A.P.l. DE C.V. solicitan la autorizacién para la obtencidn de licencia de
ejecucidn de obras de urbanizacién, denominacion de fraccionamiento y nomenclatura de
calles, y autorizacion de venta de lotes para el inmueble identificado con clave catastral
ndmero 050301803100031, con superficie de 158,361.230 m2, ubicado en Tierra Dura,
Colén, Qro.

Presenta identificacidn oficial vigente, copia de credencial para votar a nombre de Francisco
Dominguez Castro, con nimero 0451106967847, emitida por el Instituto Nacional Electoral.

Presenta identificacién oficial vigente, copia de credencial para votar a nombre de Esad
Magallanes Alonso, con nimero 0568000443834, emitida por el Instituto Nacional Electoral.

Mediante escritura publica nimero 85,807 de fecha 21 de abril de 2023, pasada ante la fe
de la Licenciada Estela de la Luz Gallegos Barredo; Notaria publica titular de la Notaria Publica
nimero 31 del Distrito Judicial de la Ciudad de Querétaro, estado de Querétaro, se hace
constar la constitucién de una Sociedad Andnima de Capital Variable denominada DOCA
DESARROLLOS ESTRATEGICOS S.A. DE C.V., que otorga el sefior Francisco Dominguez Castro
y la sefiorita Andrea Karina Dominguez Castro, y en el cual se le otorga poder general para
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pleitos y cobranzas y actos de administracién a los antes mencionados, para ejercerlo de
manera conjunta o independiente, quedando debidamente inscrita bajo el folio mercantil
electrénico nimero 2023033034, en fecha 02 de mayo de 2023, en el Registro Publico del
Comercio de Querétaro

Mediante escritura plblica nimero 92,462 de fecha 15 de agosto de 2024, pasada ante la fe
de la Licenciada Estela de la Luz Gallegos Barredo, Notaria Publica titular de la Notaria Piblica
ndmero 31 de la Demarcacién Notarial de Querétaro, se hace constar el contrato de
compraventa, que celebran por una parte la persona moral denominada “CONTINENTAL
GRASS PRODUCER”, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE,
representada en este acto, por su Gerente General, el Sefior José Martin Sandoval Soto, a
quien en lo sucesivo se le denominara la parte vendedora, y por la otra, la persona moral
denominada “DOCA DESARROLLOS ESTRATEGICOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, representada en este acto por su administrador Unico, el Sefior Francisco
Dominguez Castro, a quien en lo sucesivo se le denominara la parte compradora, respecto a
la parcela nimero 132 Z11 P1/1, con superficie de 15-83-10.210 has, del Ejido La Esperanza,
Municipio de Colén, Querétaro, inscrita bajo el folio inmobiliario 00027955/0007 en fecha
16 de mayo de 2025, en el Registro Publico de la Propiedad de Querétaro, Subdireccién
Toliman.

Que mediante escritura plblica nimero 32,734 de fecha 4 de noviembre de 2013, otorgada
ante la fe del Licenciado Fernando Ortiz Proal, Notario Titular de la Notaria Publica nimero
19, de la Demarcacion Notarial de Querétaro, donde se hace constar la comparecencia de
los sefiores Esal Magallanes Alonso y Verénica Barrera Morales, con el objeto de celebrar y
formalizar el contrato mediante el cual constituyen la Sociedad Mercantil que se denomina
“MAGABAR” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, cuyo primer testimonio se
encuentra debidamente inscrito en Registro Publico de Comercio de Querétaro, bajo el Folio
Mercantil Electrénico nimero 45555-1 de fecha 05 de noviembre de 2023.

Mediante escritura publica nimero 3,491 de fecha 06 de mayo de 2024, otorgada ante la fe
del Licenciado Carlos Andrés Ugalde Rodriguez, Notario Titular de la Notaria Ptiblica nimero
15, de la Demarcacién Notarial de San Juan del Rio, Querétaro, cuyo primer testimonio se
encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico del Comercio en el Folio Mercantil
Electrénico nimero 45555 de fecha 24 de julio de 2024, donde se hizo contar la
protocolizacién del Acta de Asamblea General de fecha 04 de marzo de 2024, donde la
Sociedad mercantil denominada “MAGABAR” cambia el régimen juridico de Sociedad
Anénima de Capital Variable a Sociedad Anénima Promotora de Inversién de Capital
Variable, y donde al Presidente del Consejo de Administracién: Esald Magallanes Alonso, se
le otorgan poderes y facultades para ejercerlos de manera individual.
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Que mediante escritura ptiblica nimero 93,461 de fecha 18 de actubre de 2024, pasada ante
la fe de la Licenciada Estela de |la Luz Gallegos Barredo, Notario Titular de la Notaria Publica
Numero 31 del Distrito Judicial de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Querétaro, hace
constar el contrato de compraventa que celebran por una parte la persona moral
denominada “DOCA DESARROLLOS ESTRATEGICOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, representada en este acto por su Administrador Unico, el Sefior Francisco
Dominguez Castro, a quien en lo sucesivo se le denominara la parte vendedora, y por la otra
la persona moral denominada “MAGABAR”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por el sefior Esal Magallanes
Barrera, a quien en lo sucesivo se le denominara la parte compradora, quien adquiere el 25
% de los derechos de propiedad respecto al predio Parcela 132 Z11 P1/1, del Ejido La
Esperanza, del Municipio de Colén, Querétaro, inscrita bajo el Folio Inmobiliario 27955/0008,
en fecha 01 de julio de 2025, en el Registro Pablico de la Propiedad de Querétaro,
Subdireccién Toliman.

Presenta escritura publica nimero 98,423 de fecha 20 de noviembre de 2025, pasada ante
|a fe de |a Licenciada Estela de la Luz Gallegos Barredo, Notario Plblico Titular de la Notaria
Publica nimero 31 del Distrito Judicial de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Querétaro,
comparece la persona moral denominada “DOCA DESARROLLOS ESTRATEGICOS”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por su
Administrador Unico el sefior Francisco Dominguez Castro y “MAGABAR”, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto
por el sefior Esati Magallanes Barrera, para protacolizar el oficio IRC/CAT/ST/04544/2025,
suscrito por el Maestro José Luis Alcéntara Obregon, Director de Catastro, Instituto Registral
y Catastral del Estado de Querétaro y su plano correspondiente con FOLIO DT 2025 191
respecto a la parcela nimero 132 Z/11 P1/1, del Ejido La Esperanza, en el Municipio de
Colén, Querétaro, inscrita en Registro Publico de la Propiedad bajo el folio inmobiliario
00027955/0009 en fecha 23 de enero de 2026.

Cuenta con Dictamen de Uso de Suelo con ndmero de oficio CACU/DUS/011-2026 de fecha
30 de enero de 2026 para el predio Parcela 132 Z-11 P1/1 del Ejido la Esperanza, ubicado en
Tierra Dura, Colén, Querétaro, con uso de suelo de Comercio y Servicios (CS) compatible con
Industria Ligera (IL).

Mediante oficio CACU/VBEIU/003/2026 de fecha 25 de enero de 2026, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, emitié Visto Bueno de Impacto Urbano para el predio Parcela
132 7Z/11 P1/1 del Ejido La Esperanza, Municipio de Coldn, Querétaro, para el proyecto
pretendido de Fraccionamiento Industrial.
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Mediante oficio CACU/VBEIV/003/2026 de fecha 25 de enero de 2026, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, emitié Visto Bueno de Impacto Vial para el predio Parcela 132
Z/11 P1/1 del Ejido La Esperanza, Municipio de Colén, Querétaro, para el proyecto
pretendido de Fraccionamiento Industrial.

Presenta estudio de mecdnica de suelos de fecha noviembre de 2023, realizado por Dr. En
Ing. Mauricio Barrera Bucio con cédula profesional de Doctor en Ingenieria 1566/4G4562456,
Maestro en Ingenieria 228329 y 1959238 de Ingeniero Civil, para el proyecto que pretenden
denominar TECHNOLOGY PARK, ubicado en Tierra Dura, Colén, Querétaro.

Que el predio en mencién se encuentra inmerso dentro de la poligonal que ampara el Cambio
de Uso de Suelo en terrenos forestales, emitido mediante oficio F.22.01.02/1720/15, con
BITACORA 22/Ds-0071/03/15, de fecha 01 de octubre de 2015, emitido por el Lic. Oscar
Moreno Alanis; Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) Delegacion Querétaro.

Mediante oficio SEDESU/288/2024 de fecha 24 de junio de 2024, la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emitid la autorizacién en Materia
de Impacto Ambiental, tnica y exclusivamente para la construccién y operacién de 147
bodegas (comerciales, logistica, almacenamiento, industria ligera), vialidades y drea verde,
para el proyecto denominado “TECHNOLOGY PARK COLON”.

Que cuenta con factibilidad del suministro de energia eléctrica para el predio parcela 132 Z-
11 P1/1 Ejido La Esperanza, Municipio de Colén, Qro., emitido mediante oficio SZSJR-
308/2024 de fecha 10 de julio ‘de 2024, signado por Ing. Héctor Jests Barrios Merino;
Superintendente de la Zona San Juan del Rio, de la Comisién Federal de Electricidad (CFE).

Presenta estudio Hidroldgico realizado por el Ing. Oscar Linares Esquivel, asi como copia
simple del acuse de ingreso de dicho estudio ante la Comisién Nacional del Agua para su
revisién y en su caso la validacién del mismo.

Que presenta PREFACTIBILIDAD en materia de servicio de agua potable, alcantarillado y
saneamiento, asi como drenaje pluvial, de acuerdo al expediente 02/2026, de fecha 11 de
febrero de 2026, emitido por Lic. Belinda Gabriela Salazar Botello; Representante Legal de
KERIAGUA S.A. DE C.V,, con vigencia de 3 meses contados a partir del dia siguiente que surta
efectos la notificacidn.

Cuenta con Visto Bueno de Proyecto de Lotificacién emitido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia mediante oficio SDUE-370-2026 para el proyecto de Fraccionamiento
Industrial a desarrollarse en la Parcela 132 Z/11 P1/1, del Ejido La Esperanza, ubicado en
Tierra Dura, Colén, Querétaro, con una superficie de 158,361.23 M2, identificado con la clave
catastral 05 03 018 03 100 031, quedando las superficies de la siguiente manera:
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CUADRO DE SUPERFICIES

Manzana 01
Lote uso Area (m2)
1 Industrial 1,388.34
2 Industrial 657.34
Total 2,045.68
Manzana 02
i Area verde 51.87
2 Area verde 134.83
Total 186.70
Manzana 03
1 Area Verde 307.80
2 Industrial 1,595.10
3 [Industrial 1,820.52
4 Industrial 2,151.96
5 Industrial 4,132.12
6 Industrial 4,002.06
7 Industrial 3,429.77
8 Industrial 12,250.32
9 Industrial 11,526.62
10 Industrial 33,556.66
11 Area verde 6,421.60
12 Afectacién CONAGUA 6,102.66
13 Area verde 241.73
14 Equipamiento urbano y plazas 9,213.92
15 Industrial 701.16
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Total 97,454.00
Manzana 04

1 Industrial 548.12

2 Industrial 1,475.89
3 Industrial 3,038.20
4 Industrial 1,625.23
5 Industrial 1,625.10
6 Industrial 1,624.90
7 Industrial 1,624.70
8 Industrial 1,624.51
9 Industrial 1,624.31
10 Industrial 1,624.19
11 Industrial 1,623.91
12 Industrial 2,096.01
13 Industrial 2,092.24

Total 22,247.31
Manzana 5

1 Industrial 1,418.24
2 Industrial 1,326.92
3 Industrial 1,208.62
4 Industrial 1,210.84
5 Industrial 2,039.96
6 Industrial 1,341.56
7 Industrial 1,393.94
8 Industrial 1,385.86
9 Industrial 2,200.14
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10 Servicios 817.29

Total 14,343.37
Manzana 6

] Area verde 206.87

Total 206.87
CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES

Concepto Superficie (m2) Porcentaje No. Lotes
Vendible industrial 112,985.36 71.34% 34
Servicios 817.28 0.52% 1
Donacidn (Areas verdes, 16,578.62 10.47% 7
Equipamiento Urbano y plazas)
Afectacion CONAGUA 6,102.66 3.86% 1
Vialidades 21,877.30 13.81% N/A
TOTAL 158,361.23 100.00% 43

20. Personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia se constituyé en el predio

parcela 132 Z-11 P1/1 Ejido La Esperanza, ubicado en Tierra Dura, Municipio de Colén,
Querétaro, se verifico y constato mediante Dictamen de Avance de Obras de Urbanizacidon
emitida mediante oficio SDUE-529-2026, que el fraccionamiento a denominarse
“TECHNOLOGY PARK?”, cuenta con un avance estimado del 70% en las obras de urbanizacidn,
restando por ejecutar un 30%, por lo que debera otorgar una fianza a favor del Municipio de
Coldn, emitida por compafiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley
Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de |las obras de urbanizacidn que falten
por ejecutar, mas el treinta por ciento para garantizar la ejecucidn y construccion de estas,
teniendo que el monto de la fianza corresponde a la cantidad de $8,201,252.86 (ocho
millones doscientos un mil doscientos cincuenta y dos pesos 86/100 M.N.), con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 198, fraccién IV del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

En caso de incumplimiento, la fianza se hard efectiva de inmediato por la autoridad
competente, la que se aplicard por si o por medio de contratista, las obras omitidas; lo
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anterior, sin perjuicio de las sanciones administrativas y/o responsabilidad civil o penal que
se generen.

Con fundamento en el articulo 199 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, concluida la
totalidad de las obras de urbanizacidn y recibidas a satisfaccion por el Municipio, |la garantia
sera cancelada por la autoridad competente, previa solicitud del Desarrollador.

Presenta recibo de pago nimero A — 0000012410, por los conceptos de ejecucion de obras
de urbanizacidn sin autorizacion o licencia y Dictamen de Avance de Obras de Urbanizacién.

Presenta presupuesto de obras de urbanizacidon del Fraccionamiento por un total de
$21,028,853.51, el cual consta de las partidas de terracerias, tepetate, base hidraulica,
suministro de carpeta, red de drenaje, descargas sanitarias, drenaje pluvial, agua potable,
descargas pluviales, planta de tratamiento y red eléctrica; del cual el 30% faltante por
ejecutar, corresponde a un monto de $6,308,656.05 (Seis millones trecientos ocho mil
seiscientos cincuenta y seis pesos 05/100 M.N.).

. Referente a la nomenclatura propuesta por el promotor para las vialidades, es la siguiente:

Calle La Esperanza
Avenida Querétaro
Calle Tierra Dura
Calle Colén

Calle Palmas

Opinion Técnica:

1.

Una vez realizado el analisis correspondiente a la documentacidn presentada, esta Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia considera Técnicamente Procedente la peticidn realizada
por el promovente respecto a la denominacién para el Desarrollo Inmobiliario el cual
pretende ser un fraccionamiento de Industria Ligera en el predio Parcela 132 Z-11 P1/1, Ejido
La Esperanza, identificado con clave catastral 050301803100031 con superficie de
158,361.230 m?, ubicado en Tierra Dura, Municipio de Coldn, Querétaro, el cual seria el que
se describe a continuacién:
“Technology Park”

Respecto a la peticion para la nomenclatura de vialidades del fraccionamiento objeto de la
presente opinidn técnica, se verifico en los archivos de esta Secretaria que la nomenclatura
propuesta no se repite en ninguna calle existente en la zona, por lo que, esta Secretaria no
tiene inconveniente para la autorizacién de las mismas, para quedar de la siguiente manera:
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e (alle La Esperanza
e Avenida Querétaro
e Calle Tierra Dura

s (Calle Coldn

o (Calle Palmas

3. Esta Secretaria con base en el dictamen antes descrito considera TECNICAMENTE FACTIBLE
se someta a consideracion de la comision la autorizacion para la Licencia de Ejecucidén de
Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento de tipo Industria Ligera, ubicado en Parcela 132
Z-11 P1/1, Ejido La Esperanza, identificado con clave catastral 050301803100031 con
superficie de 158,361.230 m?, ubicado en Tierra Dura, Municipio de Colén, Qro., quedando
las superficie de acuerdo al cuadro de superficies del fraccionamiento referidas en el
antecedente 18 de la presente opinidn técnica, de conformidad con el Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro y demas ordenamientos legales aplicables.

Con fundamento en los articulos 146 y 160 del cddigo Urbano del Estado de Querétaro, la
Licencia de Ejecucién de obras de urbanizacidén tendré una vigencia de dos afios contados a partir
del dia siguiente al otorgamiento. En caso de que el Desarrollador no concluya las obras de
urbanizacion en el plazo mencionado, podrd solicitar por escrito a la autoridad competente la
renovacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacidn, previamente a su vencimiento.

4. En relacidn a la peticidn realizada para la Autorizacién de Venta de Lotes, una vez que se
realizd el andlisis correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
considera TECNICAMENTE FACTIBLE someter a consideracién de la comisién la Autorizacidén
para Venta de Lotes del Fraccionamiento Industrial a denominarse “Technology Park”,
ubicado en Parcela 132 Z-11 P1/1, Ejido La Esperanza, identificado con clave catastral
050301803100031 con superficie de 158,361.230 m?, ubicado en Tierra Dura, Municipio de
Colén, Qro.

Con fundamento en el articulo 200 del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro, la autorizacién
para venta de lotes tendra la misma vigencia que la Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacion emitida para el Fraccionamiento, en caso de prorroga debera modificar la garantia
establecida para responder por la Ejecucién de las Obras de Urbanizacion atendiendo a las
condicionantes técnicas y juridicas que prevalezcan a la fecha.

Por lo anterior y para el caso de que el Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Qro., apruebe la
denominacién del proyecto, nomenclatura de calles, Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacién asi como, la Autorizacién de Venta de Lotes del Fraccionamiento Industrial a
denominarse “TECHNOLOGY PARK” Parcela 132 Z-11 P1/1, Ejido La Esperanza, identificado con
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clave catastral 050301803100031 con superficie de 158,361.230 m?, ubicado en Tierra Dura,
Municipio de Colén, Querétaro, se deberdn tomar en cuenta las siguientes condicionantes para
el mismo:

Condicionantes Generales:

1. Para dar cumplimiento a la Ley de Ingresos del Municipio de Coldn, Querétaro, para el
ejercicio fiscal 2026, articulo 25, fraccién Ill, numeral 3, el Desarrollador deberd cubrir ante
la Secretaria de Finanzas Municipal, los Derechos por nomenclatura de las calles de
Fraccionamientos, asi como articulo decimoctavo transitorio, deberé pagar una cuota de
cardcter social equivalente a $50.00 (cincuenta pesos 00/100 M.N.) por cada $1,000.00 (mil
pesos 00/100 M.N.) de derechos municipales quedando el desglose de la siguiente manera:

Nomenclatura Fraccionamiento “Technology park”

Denominacién Longitud Por calle hasta Por Longitudes Total
w excedentes, por cada
O 100 ML 10 ML
E' 8.5950 UMA 1.3753 UMA
..3 Avenida Querétaro 581.1 ML $1,008.27 $7,905.40 $8,913.67
c Calle Palmas 190.49 ML $1,008.27 $1,613.36 $2,621.63
a4 Calle Tierra Dura 97.82 ML $1,008.27 e $1,008.27
<: Calle La Esperanza 56.13 ML $1,008.27 . $1,008.27
Calle Colén 44,15 ML $1,008.27 ——————— $1,008.27
Cuota de carécter social | $50.00 (cincuenta pesos 00/100 M.N.) por cada 1,000.00 (mil $728.00
pesos 00/100 M.N.) de derechos Municipales que se causen y
liquiden
Total: $15,288.11

Total, a pagar por el concepto de nomenclatura de calles de fraccionamientos y cuota de carédcter
social, [a cantidad de $15,288.11 (Quince mil doscientos ochenta y ocho pesos 11/100 M.N.)

2. Para dar cumplimiento con lo sefialado en |a Ley de Ingresos del Municipio de Coldn para el
Ejercicio Fiscal 2026, articulo 25, fraccidn VI, numeral 8, el Desarrollador deberd cubrir ante
la Secretaria de Finanzas Municipal, los Derechos por Dictamen Técnico para la Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacidon de Fraccionamientos se pagara: 180.6763 UMA
considerando Industria Ligera de mas de 15 HA, articulo 25, fraccién VI, numeral 9, por los
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derechos de autorizacién de la Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacidon en
Fraccionamiento por M2 a urbanizar, se pagara por Industria Ligera 0.1987 UMA por M2,
articulo 25, fraccion VI, numeral 11 por supervision de obras de urbanizacién en
fraccionamientos de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 163 del cdédigo Urbano del Estado
de Querétaro, se causara y pagara aplicindosele al presupuesto de la obra 1.88% del costo
de las obras de urbanizacién, teniendo en cuenta que el costo restante de obras a urbanizar es
de $6,308,656.05, asi como, articulo 25, fraccién VI, numeral 15 por Dictamen Técnico para la
autorizacidn para la venta de lotes en fraccionamientos se pagara: 237.1471 UMA considerando
Industria Ligera de mas de 15 HA., y articulo decimoctavo transitorio debera de cubrir cuota de
carécter social equivalente a $50.00 (cincuenta pesos 00/100 M.N.) por cada $1,000.00 (mil pesos
00/100 M.N.) de derechos municipales que se causen y liquiden, quedando el desglose de dichos
importes de la siguiente manera:

Concepto Desglose Importe
Dictamen técnico para la | 180.6763 UMA (117.31) $21,195.13
Licencia de Ejecucién de Obras
de Urbanizacién de

Fraccionamientos

Autorizacidn de la Licencia de | 0.1987 UMA (117.31) por $152,984.65
Ejecucion de Obras de | 6,563.19m2
Urbanizacién de acuerdo a la
superficie a urbanizar en los
fraccionamientos por m2

Por supervision de obras de | $6,308,656.05 por 1.88% $118,602.73
urbanizacion en
fraccionamientos, de acuerdo
alo dispuesto en el articulo 163
del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro

Acta num. 058

Cuota de cardcter social $50.00 (cincuenta pesos 00/100 $14,639.12
M.N.) por cada 1,000.00 (mil
pesos 00/100 M.N.) de derechos
Municipales que se causen y
liquiden.

Total: $307,421.63

Total, a pagar por los conceptos sefialados, |a cantidad de $307,421.63 (Trecientos siete mil
cuatrocientos veintitin pesos 63/100 M.N.)
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3. Para cumplir con lo sefialado en el articulo 25, fraccién VI, numeral 15, de la Ley de Ingresos
del Municipio de Colén para el Ejercicio fiscal 2026, el Desarrollador deberd cubrir ante la
Secretaria de Finanzas Municipal, los Derechos por Dictamen Técnico para la autorizacién
para la venta de lotes del Fraccionamiento “Technology Park” vy articulo decimoctavo
transitorio debera de cubrir cuota de caracter social equivalente a $50.00 (cincuenta pesos
00/100 M.N.) por cada $1,000.00 (mil pesos 00/100 M.N.) de derechos municipales que se causen
y liquiden, quedando el desglose de la siguiente manera:

Concepto Desglose Importe

Por dictamen técnico de |237.1471 UMA (117.31) $27,819.72
autorizacidon para venta de | Industria Ligera mas de 15 Ha.
lotes en fraccionamientos

Cuota de caracter social $50.00 (cincuenta pesos 00/100 $1,390.98
M.N.) por cada 1,000.00 (mil
pesos 00/100 M.N.) de
derechos Municipales que se
causen y liquiden.

Total: $29,210.70

Total, a pagar por el concepto de dictamen técnico para autorizacién de venta de lotes y cuota
de carécter social, la cantidad de $29,210.70 (veintinueve mil doscientos diez pesas 70/100
M.N.)

4. Deacuerdo alo contenido en el articulo 16, fraccién | de |a Ley de Ingresos para el Municipio
de Coldn, Qro., Ejercicio Fiscal 2026, el impuesto sobre la realizacidn de Fraccionamientos o
Condominios, se causara y pagara de acuerdo a lo siguiente:

Uso/Tipo UMA diaria por M2

Industria Ligera 0.0958

De conformidad con el Visto Bueno de Proyecto de Lotificacién SDUE-370-2026, mencionado en
el antecedente 18, la superficie vendible es de 112,985.36 M2, resultando:

(0.0958 UMA x 117.31) x (112,985.36) = 11.23829 x 112,985.36

$1,269,762.24 (Un millén doscientos sesenta y nueve mil setecientos sesenta y dos pesos
24/100 M.N.)
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Dichos pagos establecidos en los numerales anteriores deberan realizarse una vez aprobado el

presente Dictamen Técnico en Sesién de Cabildo, en un término no mayor a diez dias habiles,

contados a partir de la notificacién al Promovente del acuerdo y de manera anterior a la

publicacidn del citado acuerdo en Gaceta Municipal.

5,

Para dar cumplimiento al articulo 198, fraccién IV del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, el Desarrollador deberd presentar en un plazo no mayor a 15 dias habiles, una
fianza a favor del Municipio de Colén, Querétaro, de acuerdo a lo especificado en el
antecedente 20 de la presente Opinidn Técnica.

En relacién a los impuestos para Fraccionamiento establecidos en el articulo 16 de la Ley de
Ingresos del Municipio de Coldn, el Area encargada de las Finanzas Pdblicas Municipales,
serd la responsable de realizar los cobros correspondientes aplicables al Fraccionamiento de
Tipo Industria Ligera a denominarse “Technology Park”.

El Desarrollador deberd presentar ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia en un
plazo méximo de 180 dias naturales a partir de la autorizacién del presente y/o previo a la
solicitud de cualquier tramite relacionado con el fraccionamiento de tipo Industria Ligera a
denominarse “Technology Park”, |a siguiente documentacion:

Deberad presentar Proyecto de electrificacion debidamente aprobado por la Comisién
Federal de Electricidad.

En relacién al antecedente 17, una vez vencida la prefactibilidad en materia de servicio de
agua potable alcantarillado y saneamiento, asi como drenaje pluvial, debera presentar
renovacién del mismo o presentar la autorizacién de autoabasto por la instancia
correspondiente.

Debera presentar los proyectos de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial,
debidamente aprobados por el Organismo Operador correspondiente.

Deberd tramitar los permisos correspondientes en materia ambiental a su favor por parte
de la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa.
Deberd presentar la Validacion del Estudio Hidroldgico emitido por la Comisién Nacional del
Agua (CONAGUAY), Comisidn Estatal de Infraestructura (CEl) o por la autoridad competente.

En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al fraccionamiento, se
debera contar con el permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberd
ser transmitida gratuitamente por el Desarrollador a favor del Municipio de Coldn, tal y como
se establece en el articulo 178, parrafo tercero del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Los lotes designados a transmisién gratuita, deberdn de conservar su uso asignado de
acuerdo a los articulos 156 y 157 del Cddigo Urbana del Estado de Querétaro.
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El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccién alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permiso y autorizaciones
que se sefialan en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, debiendo presentar ante esta
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, evidencias del cumplimiento de todasy cada una
de las condicionantes impuestas en el presente acuerdo.

De acuerdo a lo sefialado en el articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en
las escrituras relativas a las ventas de lotes, dreas o predios del fraccionamiento autorizado,
deberan establecerse las siguientes restricciones:

I Que los lotes, dreas o predios, no seran susceptibles de subdivisién en otros de
dimensiones menores a las minimas autorizadas, pudiendo fusionarse sin cambiar el
uso de ellos.

Il Que los lotes serdn destinados a los fines y usos para los cuales hubieran sido
aprobados.

Respecto a la posibilidad de llevar a cabo la fusién de predios, esta podra ser autorizada
siempre y cuando en ella se contemplen predios dentro del mismo fraccionamiento.

De conformidad con el articulo 164 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el
Desarrollador del fraccionamiento serd el responsable de la operacién y mantenimiento de
las obras de urbanizacién y servicios del fraccionamiento, hasta en tanto se realice la entrega
y recepcién del mismo al Municipio de Coldn.

El Desarrollador deberd colocar por su cuenta, las sefialéticas de transito vy las placas
necesarias con la nomenclatura de las calles, de acuerdo a lo establecido en el articulo 161
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

En caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, esta deber3
ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad con el Reglamento de Anuncios del
Municipio de Colon, debiendo obtener las licencias correspondientes, por lo que deberd
coordinarse con esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

De conformidad con el articulo 201 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el
Desarrollador esta obligado a incluir en todo tipo de publicidad impresa y en los contratos
de transmisién que otorgue, el nlimero y la fecha de autorizacién. Los notarios ante quien se
otorguen escrituras referentes al Fraccionamiento, sefialaran en las mismas la existencia de
la autorizacidn.
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El Desarrollador se encargard de promover la formacién de la asociacién de colonos del
Fraccionamiento de Conformidad con el Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

El Desarrollador deberd dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se
le han impuesto en el Dictamen de Uso de Suelo, oficios y acuerdos que han servido como
base, para la emisién del presente dictamen, de las cuales el Desarrollador adquiere
obligaciones y tiene pleno conocimiento.

Antes, durante y después de realizar cualquier tipo de intervencién sobre el predio en
cuestidon, se deberd respetar y atender las medidas de mitigacién, preservacién y
conservacion que las autoridades ambientales establezcan con respecto a la flora y fauna
existentes en la zona, dando cumplimiento a las medidas de mitigacidén que se le indique,
presentando evidencia del cumplimiento de las mismas ante esta Secretaria, como parte del
expediente técnico que fundamentara los tramites y autorizaciones subsecuentes.

Debera contemplarse como minimo la plantacién de un arbol al frente de cada una de las
fachadas de los inmuebles previendo no afectar la circulacidon peatonal o vehicular dentro
del fraccionamiento. Asi mismo, no deberd obstaculizar el acceso hacia las naves industriales,
por lo que, en el caso necesario, deberd llevar a cabo la plantacién de tres drboles por nave
industrial dentro de la zona contemplada en el desarrollo industrial como area verde.

En caso de que con la autorizacién otorgada se genere alguna inconformidad en sus términos
o0 aspectos sociales que surjan, seran atendidos por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra
dar inicio al proceso de revocacidn de la autorizacién otorgada por el Ayuntamiento del
Municipio de Coldn, siendo obligacidn del promotor dar cumplimiento de las obligaciones
impuestas, con su presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en los plazos establecidos.

Es facultad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad vy
acreditacién de personalidad que el promator presente ante dicha instancia para su
validacién.

Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar los pagos generado por la autorizacién
otorgada por el Ayuntamiento.

Pégina 60 de 66



i

il

Acta nam. 058

@lﬁ cCO )N

25.

26.

27.

28.

29.

30.

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION ORDINARIA DE CABILDO
28 DE ABRIL DE 2026

Es facultad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de
las obligaciones que debe cumplir el promotor y que hayan sido impuestas por el
Ayuntamiento del Municipio de Colén.

Con fundamento en el articulo 189 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Acuerdo
por el cual, en su caso el H. Ayuntamiento de Coldn autorice |a peticidn realizada, debera de
ser publicado en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga” por dos veces, mediando un plazo minimo de seis dias
naturales entre cada una, todo ello con costo y a cuenta del solicitante.

En caso de que se apruebe el presente, deberda previamente a su protocolizacién e
inscripcién, transmitir a Titulo Gratuito a favor del Municipio de Coldn, Qro., mediante
escritura publica debidamente protocolizada e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Querétaro a través del Registro Publico de la Propiedad, la superficie de 16,578.62
m2 por concepto de areas verdes, plazas, espacios publicos y equipamiento urbano, asi coma
la superficie de 21,877.30 m2 por concepto de vialidades, por lo que deberé coordinarse con
la Secretaria de Administracién, para lo cual se instruye al Sindico Municipal, a fin de que
suscriba el instrumento publico en el que se hara constar dicha transmisién. Lo cual se debera
realizar en un plazo que no exceda de 90 dias habiles contados a partir del dia siguiente a la
notificacidn realizada al promotor.

El presente acuerdo deberd ser protocolizado ante Notario Publico e inscrito en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Querétaro a través del Registro Publico de la Propiedad,
en un plazo que no exceda de 60 dias hébiles contados a partir del dia siguiente a que se
haya realizado la notificacién, con costo y a cuenta del promotor, debiendo remitir copia
certificada a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollos Urbano y
Ecologia, con fundamento en el articulo 189 del CAdigo Urbano del Estado de Querétaro.

Deberd de presentar Visto Bueno de Proteccién Civil, autorizado por la Direccién de
Proteccion Civil del Municipio de Coldn, para las etapas de construccidén y de operacién,
dando cumplimiento a las medidas de seguridad y de prevencién que le sean sefialadas por
dicha instancia, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones,
previo a obtener las autorizaciones correspondientes, debiendo considerar las medidas
preventivas necesarias para prevencion de inundacién, hundimientos, deslaves y/o
derrumbes que se pudiesen ocasionar en el sitio, dadas las caracteristicas topograficas del
predio.

Se debera presentar Estudio de Grado de Riesgos, y en caso de existir, presentar evidencia
de las medidas de mitigacién de riesgos, avaladas por la Direccidn de Protecciéon Civil
Municipal.
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31. Deberd presentar bitdcora de obras de urbanizacion.

El presente Instrumento no exime al promovente de gestionar y obtener los permisos, licencias y
autorizaciones que, por razones de competencia o jurisdiccidon, deben ser emitidos por esta u otras
autoridades. Asimismo, deberd cumplir con las disposiciones u ordenamientos aplicables a las
actividades manifestadas, ya sean de caracter federal, estatal o municipal.

El presente es un documento de cardcter técnico, que se pone a consideracion de las Comisiones
del Ayuntamiento y en su caso a la aprobacién, de acuerdo a lo establecido en el articulo 30 de la
Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro.”

21. Con fundamento en lo dispuesto en el numeral 26 fraccién Il del Reglamento Interior
del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento remitio
mediante oficio MCQ/SAY/DAC/2026/0400, de fecha 22 de abril del 2026, el expediente
referido a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para su estudio y consideracion.

22, De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIl de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, se reunio
para analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma,
asi como al maximo érgano del Gobierno Municipal, y conforme a la opinién técnica emitida
por el Ing. A. José Guadalupe Hernandez Hernandez, Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia, se considera factible la autorizacion del Acuerdo relativo a la denominacion del
Fraccionamiento, nomenclatura de vialidades, Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién del Fraccionamiento Industrial “Technology Park”, con una superficie de
158,361.230 m2, identificado con la clave catastral 050301803100031, ubicado en el Ejido
La Esperanza, en el Municipio de Colén, Querétaro”.

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Colén, Querétaro aprobé en el
punto 7, Apartado I1), inciso 4) del Orden del Dia, por Mayoria Calificada de votos de sus
integrantes, el siguiente:

“ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza a la denominacion del fraccionamiento de Industria Ligera ubicado
en la Parcela 132 Z-11 P1/1, Ejido La Esperanza, identificado con clave catastral
050301803100031 con superficie de 158,361.230 m2, ubicado en Tierra Dura, Municipio de
Coldn, Querétaro, en razén y términos de las consideraciones técnicas y argumentos
vertidos en la opinién técnica descrita en el considerando veinte del presente Acuerdo,
emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

SEGUNDO. Se autoriza la nomenclatura de vialidades, del predio objeto del presente
acuerdo, en razon y términos de las consideraciones técnicas y argumentos vertidos en la
opinién técnica descrita en el considerando veinte del presente Acuerdo, emitida por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.
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TERCERO. Se autoriza la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién del
Fraccionamiento de tipo Industria Ligera, ubicado en la Parcela 132 Z-11 P1/1, Ejido La
Esperanza, identificado con clave catastral 050301803100031 con superficie de
158,361.230 m2, ubicado en Tierra Dura, Municipio de Colén, Qro, en razén y términos de
las consideraciones técnicas y argumentos vertidos en la opinién técnica descrita en el
considerando veinte del presente Acuerdo, emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologia.

CUARTO. Se autoriza la Venta de Lotes del Fraccionamiento Industrial a denominarse
“Technology Park”, ubicado en Parcela 132 Z-11 P1/1, Ejido La Esperanza, identificado con
clave catastral 050301803100031 con superficie de 158,361.230 m2, ubicado en Tierra
Dura, Municipio de Coldn, Qro, en razén y términos de las consideraciones técnicas y
argumentos vertidos en la opinién técnica descrita en el considerando veinte del presente
Acuerdo, emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

QUINTO. El particular debera previamente a la protocolizacién e inscripcién del presente,
de transmitir a Titulo Gratuito a favor del Municipio de Colén, mediante Escritura Publica
debidamente protocolizada e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Querétaro a través del Registro Publico de la Propiedad, la superficie de 16,578.62 m2 por
concepto de areas verdes, plazas, espacios publicos y equipamiento urbano, asi como la
superficie de 21,877.30 m2 por concepto de vialidades, por lo que debera coordinarse con
la Secretaria de Administracién, para lo cual se instruye al Sindico Municipal, a fin de que
suscriba el instrumento publico en el que se hara constar dicha transmisién, de conformidad
con las consideraciones vertidas en la Opinidn Técnica citada en el considerando veinte.

SEXTO. Previa publicacién del Acuerdo de Cabildo en la Gaceta Municipal de Coldén Qro.,
asi como en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga’, el promovente debera solicitar a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
la emisién de la liquidacién correspondiente al pago de derechos y/o aprovechamientos
generados y determinados por la presente autorizacién como area responsable de la
cuantificacion y determinacién de las modificaciones autorizadas, asi como la emision de la
liquidacion o pase de caja correspondiente; mismos que debera de cubrir ante la Secretaria
de Finanzas en un plazo que no exceda de 10 dias habiles a partir de su notificacion y
debera de presentar el cumplimiento del pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, asi
como a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia. En este orden de ideas, en caso de
que el promovente no cubra el pago de las referidas contribuciones en el plazo establecido,
el monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en la normatividad
vigente y aplicable.

El seguimiento al cumplimiento de lo referente a los pagos sefialados en el presente
proveido se efectuara por parte de la Secretaria de Finanzas.

SEPTIMO. El promovente, debera cumplir con todas y cada una de las obligaciones y/o
condiciones que se describen en la opinién técnica descrita en el considerando veinte.

OCTAVO. El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se efectuara
de acuerdo al ambito de las respectivas competencias a través de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia y la Secretaria de Finanzas; por lo que el promovente debera
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presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de estas ante dichas
Dependencias y en caso de resultar necesario, las Secretarias mencionadas deberan de
dar el debido seguimiento realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos
necesarios para el cumplimiento de las mismas.

NOVENO. El interesado debera cubrir los gastos, impuestos, derechos, contribuciones y
obligaciones que pudieran generarse derivado de la aprobacién del presente acuerdo se
causaran de conformidad con lo dispuesto por la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal
vigente, del Municipio de Coldn, Querétaro.

DECIMO. El presente Acuerdo no autoriza anteproyectos presentados, ni la realizacion de
obras de urbanizacién, ni de construccion alguna; por lo que, el promovente debera tramitar
y obtener en el momento que corresponda los permisos, licencias y autorizaciones ante la
autoridad federal, estatal o municipal, sefialados por el Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro y demas normatividad vigente y aplicable en la materia.

DECIMO PRIMERO. El incumplimiento por parte del promovente a las obligaciones y/o
condicionantes establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo o a sus
dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, y a las obligaciones ya
contraidas con anterioridad, debera dar lugar al inicio del procedimiento administrativo de
revocacion del mismo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y
181 de la Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro y 189 del Codigo Urbano del
Estado de Querétaro, publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 20
dias habiles contados a partir de su notificacion, por dos ocasiones en la Gaceta Municipal
de Colén Qro., y por dos ocasiones en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro "La Sombra de Arteaga", con intervalo de al menos 6 dias naturales entre una
y otra, sin contar en ellos los de la publicacién, con cargo al promovente, debiendo
presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del
Ayuntamiento y la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor el dia siguiente a la fecha de la primera
de las dos publicaciones, en los medios mencionados en el articulo transitorio que
antecede.

TERCERO. El presente instrumento debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse
en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Querétaro a través del Registro Publico
de la Propiedad, a costa del promovente, quien deberd remitir una copia certificada del
mismo, debidamente inscrita, a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia y a la
Secretaria del Ayuntamiento, en un plazo no mayor de 60 dias habiles, contados a partir de
la notificacion de dicho proveido. El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacion estara
a cargo de la Direccién Juridica adscrita a la Secretaria de Ayuntamiento, debiendo remitir
al Titular de la Secretaria del Ayuntamiento una copia de la inscripcion correspondiente.
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CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, a efecto de que dé a conocer en
términos del articulo 13 fraccién XI del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio
de Colon, Qro., el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Administracién, a la Direccién de
Proteccion Civil, a la Direccion Juridica Municipal y a los representantes legales de las
empresas “DOCA DESARROLLOS ESTRATEGICOS SA DE CV* y “MAGABAR SAP| DE
cv.

Concluido lo anterior, se contintia con el siguiente punto del orden del dia.

OCTAVO PUNTO DEL ORDEN DEL DIiA.

Asuntos Generales. -

Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza con fundamento en
el articulo 48 del Reglamento del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., solicita a los
integrantes de este Organo Colegiado manifiesten si alguien desea incluir algtin Asunto
General dentro de la presente Sesién. Y habiéndose registrado la participacion de la
Regidora Lic. Nancy Uribe Carbajal, se le otorga el uso de la voz.

Regidora Lic. Nancy Uribe Carbajal quien manifiesta que hace del conocimiento al
Cabildo que el pasado miércales 22 de abril, se llevé a cabo un foro de la Ley General de
Aguas, en el Municipio de Colén, y varios puntos que les solicita la opinién ciudadana es
que llegue a oidos de éste Cabildo, asi mismo, se llevé a cabo una reunién con algunos
ciudadanos que exponen algunos motivos los cuales los va a imprimir y los va hacer llegar
a la Secretaria del Ayuntamiento, mismos que procede a dar lectura. Al término de la
lectura, informa que dicho documento lo hara llegar a la oficina de la Secretaria del
Ayuntamiento.

Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza solicita que dicho
documento se entregue en la oficina a su cargo, para su conocimiento. Acto continuo, se
registra la participacion del Presidente Municipal, Gaspar Ramén Trueba Moncada, por lo
que se le otorga el uso de la voz.

Presidente Municipal, Gaspar Ramén Trueba Moncada solicita en lo particular a la
Regidora Lic. Nancy Uribe Carbajal, que ojala y gestione ante las Autoridades Federales,
recursos para poder brindar estos servicios de agua potable, plantas tratadores y drenaje a
las comunidades que les hace falta, ya que Gobiemno Federal no esta apoyando en estos
temas, ya que ella es del partido Morena, solicita de su ayuda para sumarse a la causa y
no solo ha presentar un documento que no lleva ninguna propuesta de fondo. -——--——-——o-

Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza, informa al
Presidente Municipal que se han agotado los puntos agendados en el Orden del dia de esta
Sesién Ordinaria de Cabildo; por lo cual indica que se puede proceder a la clausura de la
presente.
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NOVENO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.

Clausura de la Sesién.- Habiéndose desahogado los puntos previstos en el orden del dia
de esta Sesién Ordinaria de Cabildo, se clausura y levanta la presente siendo las 9:44
(nueve horas con cuarenta y cuatro minutos) del dia inicialmente sefialado, el
Presidente Municipal Mtro. Gaspar Ramén Trueba Moncada y ante la presencia del
Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza, quien certifica y da

fe.
© \
\)

Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza
Secretario del Ayuntamiento del
Municipio de Coldn, Qro.

\
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