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GOBIERNO MUNICIPAL

MUNICIPIO DE COLON, QRO.

El suscrito Ciudadano Lic. Daniel Lopez Castillo, Secretario del Ayuntamiento de Colén, Qro., en uso de las
facultades que me confieren los articulos 47 fraccion IV de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro,
hago constary

CERTIFICO

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 22 (veintidés) de septiembre de 2016 (dos mil
dieciséis), el H. Ayuntamiento de Colén a, Qro., aprobé por Mayoria Calificada, el Acuerdo por el que se
autoriza la relotificacion de las etapas | y Il y modificacion de limites del Fraccionamiento “Parque
Industrial Aerotech” ubicado en el margen izquierdo de la Carretera Estatal nimero 200 “Querétaro-
Tequisquiapan”, frente al Aeropuerto Internacional de Querétaro en la Comunidad de Galeras, Municipio
de Colén, Qro, mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

Miembros del Ayuntamiento de Colén, Qro.

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fracciéon V, incisos a) y d) de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones |, lll, X y XV de la Ley General
de Asentamientos Humanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccion I,
inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 8, 10 fraccion |, V y XI, 11
fraccion I, 13, 15 fraccion |, 16, 18, 40, 41, 130, 131, 134, 135, 136, 141, 143, 144, 149, 150, 155, 178 y
demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, 3, 5, 10 fracciones I, lll y IV, 25
fracciones | y XIV del Reglamento Organico de la Administracion Publica Municipal de Colén, Qro.;
corresponde al H. Ayuntamiento de Colén, Qro., conocer y resolver el Acuerdo por el que se autoriza la
relotificacion de las etapas | y Il y modificacion de limites del Fraccionamiento “Parque Industrial
Aerotech” ubicado en el margen izquierdo de la Carretera Estatal numero 200 “Querétaro-
Tequisquiapan”, frente al Aeropuerto Internacional de Querétaro en la Comunidad de Galeras, Municipio
de Colén, Qro., y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos d) y f) de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones I, lll y X, y 35 de la Ley General de
Asentamientos Humanos; 30 fraccién Il, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro; 1, 10, 11 fracciéon |, 13, 15 fraccién |, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181,
184 al 194 y demas relativos y aplicables del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, es competente
para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los planes o programas
municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para
uso de suelo y construccién; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos,
subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios.

2. Que el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, sefiala que para cumplir con los fines
sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién, el ejercicio del derecho de propiedad, de
posesidon o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos centros, se
sujetara a las provisiones, reservas, usos y destinos que determinen las autoridades competentes, en
los planes o programas de desarrollo urbano aplicables.

3. Que el articulo 2 de la Ley General de Asentamientos Humanos, dentro de las fracciones que se
transcriben a continuacion, define que se entiende por Destino y por Uso de una Zona o un predio:
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IX. Destinos: los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas zonas o predios de un centro de
poblacion;

XIX. Usos: los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas o predios de un centro de
poblacioén.

4. Que de conformidad con lo dispuesto en al articulo 13 fraccién Il del Codigo Urbano para el Estado de
Querétaro es competencia de los Municipios controlar y vigilar la utilizacion del suelo en sus
jurisdicciones territoriales, de acuerdo con los programas de desarrollo urbano debidamente aprobados,
publicados e inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio que corresponda, asi como
otras leyes o reglamentos aplicables.

5. Que el articulo 149 del Cbédigo Urbano del Estado de Querétaro sefiala que el desarrollador podra
solicitar a la autoridad competente, la relotificacion de los desarrollos inmobiliarios cuando éstos no
rebasen la densidad autorizada en los programas de desarrollo urbano donde se ubique el predio a
desarrollar; acreditando al efecto los requisitos previstos en el presente Codigo.

En caso de haber modificaciones respecto de superficies vendibles, vialidades y equipamientos, se hara el
ajuste técnico correspondiente, asi como el cobro de los derechos y otorgamiento de garantias, a cuyo efecto
debera emitirse la autorizacion correspondiente.

La autorizacidén una vez protocolizada, debera inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.
6. Que el articulo 150 del ordenamiento mencionado establece que las rectificaciones de limites y
colindancias de fraccionamientos, se tramitaran en los términos del articulo 149 y que en caso de haber
ampliacién de un fraccionamiento con un predio colindante fuera de la superficie originalmente
autorizada, procedera la ampliacion y relotificacion correspondiente, siempre y cuando el predio
colindante no pertenezca a ningun otro desarrollo inmobiliario autorizado y que sea del mismo
propietario. Ese procedimiento se estara a lo dispuesto en el articulo 186 del presente Cddigo.

7. Que por su parte, el articulo 186 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro refiere que el
procedimiento de autorizacion de fraccionamientos se conforma de etapas, siendo las siguientes:

I. Dictamen de uso de suelo;

Il. Autorizacion de estudios técnicos;

lll. Visto Bueno al proyecto de lotificacion;

IV. Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion;

V. Denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles;
VI. En su caso, autorizacion para venta de lotes; y

VII. Entrega al Municipio de las obras de urbanizacién y autorizacion definitiva del fraccionamiento,
mismo que podra entregarse por etapas debidamente urbanizadas.

De acuerdo a las caracteristicas de cada fraccionamiento, se podran agrupar en etapas de autorizacion, sin
omitir alguna.

8. Que en fecha 05 de septiembre de 2016, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento oficio
SDUOPE/0678/2015 firmado por la Arq. Areli Montenegro Carrera en su caracter de Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia a través del cual, a su vez, remite la opinibn técnica nuamero
CACU/OT/004/2016 signada por la misma servidora publica a través de la cual se resuelve sobre la
peticion efectuada por el Ing. Eduardo Oscar Dorantes Cardefias, en su caracter de Apoderado de
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Talento del Bajio, S.A. en su calidad de representante de American Industries Servicies, S.A. de C.V., a
quien a su vez, es Apoderado y Representante del fideicomiso niumero 170074439 administrado por
“Scotiabank Inverlat”’, Sociedad Andnima Institucidon de Banca Multiple, Grupo Financiero de Scotiabank
Inverlat division fiduciaria, mediante el cual solicita, entre otros tramites, someter a la aprobaciéon del
Ayuntamiento la modificacion de limites y relotificacion de las etapas | y Il del Parque Industrial
Aerotech, la cual consiste en reducir la etapa Il y ampliar la etapa | a efecto de la superficie total de la
etapa | pasa de tener 728,303.04 M2., a tener 797,839.62 m2., y de la etapa Il pasara de tener
243,267.75 m2., a tener 173,732.04 m2.; asi como la propuesta de relotificacion de la etapa |
consistente en ampliaciones de los lotes 15C y 15D, asi como la subdivision del lote 162 para formar los
lotes 16 Ay 16B y la propuesta de relotificacion de la etapa Il de la cual la superficie correspondiente al
lote 19 pasara a formar parte de la etapa |, por lo que dicha etapa Il pasara a contar con una superficie
de 243,267.75m2.,a tener 173,732.04 m2., opinidbn que se rinde en los siguientes términos:

“Considerandos

1. Que corresponde al H. Ayuntamiento del Municipio de Colén, Querétaro de conformidad con lo
dispuesto por el Articulo 115 fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos:
Articulos 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 6, 9, fraccion I, Ill, X, XV, y 15 de la
Ley General de Asentamientos Humanos; 1, 10, 11, 13, 15, 16, 18, 19, 25, 26,27, 29, 30, 31, 40, 41, 42,
48, 52, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 68, 69, 70, 71, 72, 79, 80, 82, 87, 88, 90, 91, 100, 101, 103, 104, 105,
106, 107, 111, 114, 130, 131, 132, 138, 143, 144, 152, 154, 178, 318, 323, 324, 325, 326, 327, 328,
346, 347, 351, 360, 497, 514, y demas aplicables del Codigo Urbano del Estado de Querétaro; 27, 30,
fraccion Il incisos d) y f), 31, 38, fraccion VI, 47, 121 y 122 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de
Querétaro, determinar el uso de suelo dentro de esta demarcacion territorial.

2. Que corresponde al H. Ayuntamiento de Colon a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, controlar y vigilar la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales de acuerdo a los
Planes y Programas de Desarrollo Urbano Municipal, declaratorias de uso, destino y reservas
territoriales debidamente aprobados, publicados e Inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y el
Comercio que corresponda, asi como otras Leyes o Reglamentos aplicables.

3. Que en sesion extraordinaria de cabildo de fecha 16 de junio de 2011, el Ayuntamiento de Coldn,
Querétaro aprobo el acuerdo mediante el cual se autoriza el cambio de uso de suelo de varios predios
ubicados en la comunidad de Galeras, Colon, Qro., estableciéndose un uso de suelo mixto PD-NE
(Proyectos Detonadores Negocio y Entretenimiento) y PD-ML (Proyectos Detonadores Manufactura y
Logistica).

4.-- Que mediante Escritura Publica numero 78,123 de fecha 14 de julio de 2011, otorgada ante la fe del Lic.
Manuel Cevallos Urueta, Titular de la Notaria Publica numero 7 siete de la demarcacion territorial del
Estado de Querétaro, e inscrita bajo el Folio Real 13377/1 trece mil trescientos setenta y siete diagonal
uno de fecha 7 de noviembre de 2011 del Registro Publico de la Propiedad de Toliman; Querétaro, se
hizo constar, el contrato de Fideicomiso Traslativo de Dominio con Reserva del Derecho de Reversion
numero 170074439 (uno, siete, cero, cero, Siete, cuatro, cuatro, tres, nueve), respecto de diversos
predios, mismos que quedaron descritos en los antecedentes | uno, Il dos, Il tres y IV cuatro romanos
de la Escritura en cita, mismos que una vez aportados al patrimonio del fideicomiso fueron fusionados
para conformar una sola unidad topografica con superficie total de 847,223.380 m’ y las medidas y
colindancias que en dicho instrumento se precisaron. A la unidad topografica referida le fue asignada la
clave catastral 05-03-022-01-026-006.

5. Que mediante Escritura Publica numero 32,790, de fecha 14 de julio de 2011 pasada ante la fe del Lic.
Alejandro Duclaud Vilares, Notario Adscrito a la Notaria Publica numero 35 de la Ciudad de Querétaro,
Estado de Querétaro, se hizo constar el otorgamiento del poder especial en cuanto a su objeto pero
general en cuanto a sus facultades, que para pleitos y cobranzas y actos de administracion, otorgo
“Scotiabank Inverlat”, Sociedad Andnima, institucion de banca multiple, grupo financiero Scotiabank
Inverlat, division fiduciaria en el fideicomiso irrevocable identificado con el niumero 170074439, a favor
de la empresa American Industries Services S.A. de C.V , para que lo ejercite a través de sus
apoderados legales.
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6.

8.

10.

11.

12.

13.

Que Mediante Escritura Publica 25,505, de fecha 27 de mayo de 2013, pasada ante la fe Del Lic. Jorge
Neaves Navarro, Titular de la Notaria Publica numero 22 del Distrito Judicial de Morelos, la Contador
Publico Liliana Hernédndez Alvarez, en su carécter de Apoderada de “American Industries Services”’,
Sociedad Anénima De Capital Variable, otorgé a favor de los sefiores Ingeniero Eduardo Oscar
Dorantes Carderias y/o Licenciada Eva Florencia Fuentes Gutiérrez, un mandato especial para ejercitar
las facultades derivadas del Poder Referido en el punto inmediato anterior.

Que mediante oficio SEDESU SSMN/0295/2011, de fecha 08 de septiembre de 2011, la Secretaria de
Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, emitio autorizacion del estudio de impacto
ambiental del proyecto denominado “Construccion del Parque Industrial Aerotech”, para una superficie
de 847,223.380 m’, a desarrollarse en el predio ubicado en el margen izquierdo de la Carretera Estatal
No. 200 Queretaro - Tequisquiapan, frente al Aeropuerto Internacional de Querétaro, localidad de
Galeras, Municipio de Colon, Querétaro.

Acuerdo de Cabildo de fecha 29 de mayo de 2013, relativo a la autorizacién para la relotificacion de la
Etapa | del Parque Industrial Aerotech.

En la sesion de Cabildo del Municipio de Colén, Querétaro celebrada el 6 de diciembre de 2011,
publicado en la Gaceta Municipal de fecha 16 de diciembre de 2011 y en el Periédico Oficial del Poder
Ejecutivo del Estado “La Sombra de Arteaga” en fecha 6 de enero de 2012, se acordd el otorgamiento
de la Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacién y la nomenclatura de vialidades correspond/ente
a la Primera Etapa del Parque Industrial denominado “Aerotech” en una superficie de 547,253.25 m? asi
como lo referente a las areas de terreno que en concepto de donacién habria que transmitir a favor del
Municipio de Colén, Querétaro; conforme a lo establecido en el Cédigo Urbano del Estado y que derivan
del acuerdo de cabildo a que se refiere el considerando anterior, mismo que actualmente se considera
cumplido.

Mediante oficio DDUOP/0056/2012 y DDUOP/0057/2012 de fecha 30 de enero de 2012, fueron
otorgadas la Licencia para Ejecucion de Obras de Urbanizacion para el “Parque Industrial Aerotech”
correspondiente a su Primera Etapa y la Autorizacion de Nomenclatura respectivamente por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de este Municipio de Colén, Querétaro.

En fecha 29 de Junio de 2012, mediante Sesion Extraordinaria de Cabildo, se autorizé la modificacion al
acuerdo de cabildo de fecha 06 de Diciembre de 2011, por el cual se autorizo la Licencia de Ejecucion
de Obras de Urbanizacion y nomenclatura del “Parque Industrial AEROTECH?”, correspondiente a su
Etapa I, con superficie de 547,253.25 m modificandose el resumen general de superficies y se
autorizaron los nuevos planos del Fracc:onamlento Industrial “Aerotech” en los que se contiene la nueva
numeracion asignada a los lotes que integran el Parque Industrial, asi como la venta provisional de
lotes del “Parque Industrial Aerotech”, en su Primera Etapa con superficie de 545,601.01 m
declarandose debidamente cumplidas las obligaciones por parte del promovente.

En sesion extraordinaria de cabildo del Municipio de Colon, Querétaro celebrada el 25 de abril de 2013,
se autorizo la relotificacion de la primera Etapa del parque industrial denominado “Aerotech” y el plano
correspondiente a dicha relotificacion. Dicho acuerdo de cabildo fue publicado en el Periédico Oficial “La
Sombra de Arteaga” en fecha 5 de julio de 2013 y en la Gaceta Municipal del Municipio de Colén, en
fecha 10 de junio de 2013, fue protocolizado en la escritura publica nimero 80,350 de fecha 23 de
octubre de 2013 otorgada ante la fe del Notario Titular de la Notaria Publica numero 10 de Querétaro,
Qro. declarandose debidamente cumplidas todas las obligaciones por parte del promovente.

En sesion extraordinaria de cabildo del Municipio de Col6n, Querétaro celebrada en fecha 29 de mayo
de 2013, se revoco el acuerdo autorizado en la sesion de cabildo de fecha 25 de Abril de 2013 y se
autorizo la relotificacion de la Pr/mera Etapa del parque industrial denominado “Aerotech” para quedar
sus superficie total de 545,601.01 m?. En la misma sesion se acordé otorgar la Autorizacion Provisional
para venta de lotes respecto de la superficie de 42,036.60 m? en que se incrementé el area vendible de
la Etapa I, asi como la integracién de los lotes 9 y 9A, que aun no habian sido donados al Municipio,
formarian parte del area vendible del Fraccionamiento y se autorizé la monetizacién de dichos lotes
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cuya superficie en conjunto es de 12,654.34 m2, para que ese pago se considerara en forma anticipada
a cuenta del area de donacion que el desarrollador tendria que donar al Municipio por la Etapa Il del
Fraccionamiento Parque Industrial “Aerotech”. Lo anterior quedo plasmado en el punto SEGUNDO del
acuerdo de cabildo, el cual enseguida se transcribe:

“ Segundo.- El H. Ayuntamiento de Colbn, Qro., con fundamento en lo dispuesto por el numeral 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos (especialmente por lo que hace a la fraccion IV del
mismo), los articulos 1, 7, 14 y 35 de la Constitucion Politica para el Estado de Querétaro, articulo 9 de la Ley
General de Asentamientos Humanos para el Estado de Querétaro y los articulos 2, 3, 27, 30 fracciones | y XlI
de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, es facultad del H. Ayuntamiento en su calidad de
autoridad gubernamental suprema de este municipio de Colon, Qro., administrar libremente su hacienda, la cual
se formara de los rendimientos de los bienes que les pertenezcan, por lo anter/or descrito se acepta el pago en
efectivo de la superficie que amparan los lotes 9 y 9A de 12,654. 34m’ de la Etapa | del Fraccionamiento
“Parque Industrial Aerotech”, asi mismo este H. Ayuntamiento aprueba que del resto de la superficie que debe
de transmitirse en forma gratuita a favor del Municipio se acepte el pago en efectivo, ambos pagos se deberan
efectuar con base a la realizacién de avaltos.”

14. Mediante oficio SOSP/133/2013, de fecha 27 de agosto de 2013, la Secretaria de Obras y Servicios
Publicos otorgd el visto bueno al Proyecto de Lotificacion para el Parque Industrial “Aerotech’,
correspondiente a su primera Etapa, con superficie de 545,601.01 m?.

15. El desarrollador dié cumplimiento a la obligacion establecida a su cargo en cuanto al pago de la
cantidad de dinero que el Municipio le requirié en lo concerniente a la monetizacién de las areas de
donacién anticipada de la Etapa Il, conforme a lo que ha sido precisado en el punto anterior, con lo cual
se considera que el desarrollador ya ha donado el total de la superficie de tierra equivalente al 10%
respectivo de la Etapa | del Fraccionamiento Parque Industrial “Aerotech”, y con relacioén a la Etapa Il de
dicho Fraccionamiento, actualmente (en virtud del pago ya efectuado) se debe de conSIderar que se ha
donado en forma anticipada la superficie de 12,654. 34m’ de un total de 30,162.23 m? por lo que esta
pendiente unicamente la donacion de una superficie de 17,537.89 m>.

Sin embargo, es de considerarse que en el acuerdo de cabildo que deriva de la sesion extraordinaria de
fecha 29 de mayo de 2013, se autoriza la relotificacion de la etapa | del Parque Industrial Aerotech; asi como
también se autoriza revocar los puntos décimo primero y décimo segundo del acuerdo aprobado en sesion
ordinaria de fecha 03 de septiembre de 2012 y se autoriza revocar el acuerdo de cabildo aprobado en la sesion
ordinaria de cabildo de fecha 25 de abril de 2013, para que a su vez sea recibido el pago en efectivo de la
superficie que amparan los lotes 9 y 9a de 12,624.34 m? de la etapa I. Es de mencionar que conforme a lo
establecido en el punto octavo de dicho acuerdo de cabildo, la superficie restante de donar también podria ser
monetizada conforme a los avaltios que el propio Municipio practique para que el desarrollador lo pague en
efectivo.

16. En sesién ordinaria de cabildo, de fecha 23 de enero de 2014, se autorizé a “Scotiabank Inverlat”,
Sociedad Anonima, institucion de banca mdultiple, grupo financiero Scotiabank Inverlat, division fiduciaria
en el fideicomiso irrevocable identificado con el numero 170074439, la relotificacion de la Etapa | del
Fraccionamiento “Parque Industrial Aerotech”, conforme a la solicitud que fuera presentada por el
desarrollador.

17. Con fecha 28 de enero de 2014 se recibio en entonces Secretaria de Obras y Servicios Publicos la
solicitud por la cual el desarrollador del Fraccionamiento Parque Industrial “Aerotech” pidi6 la
revocacion del acuerdo de cabildo a que se refiere el punto 16 y solicité la autorizacion de la
relotificacion y ampliacion de la Etapa | del Fraccionamiento referido, asi como la modificacion a la
superficie de la Etapa II.

18. De conformidad con lo establecido en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras aprobado
en sesién extraordinaria de Cabildo el dia 7 de mayo de 2016, publicado en el periédico oficial del
estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 3 de junio e inscrito en el Registro Pubico de la
Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro el 18 de agosto de 2016Colon, Querétaro, el predio
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en el que se ubica el Fraccionamiento Industrial Aerotech esta considerado como destinado para
Industria Pesada (IP). Es importante considerar que el parque industrial “Aerotech” ha sido autorizado
para el establecimiento de cualquier tipo de industria incluyendo la catalogada como “Industria Pesada”
de conformidad con lo dispuesto en icho instrumento de Desarrollo Urbano, el uso autorizado es
compatible con algunos otros giros como son el establecimiento de centrales de comunicacion, centros
comerciales o servicios de alimentos.

19. Mediante oficio DU/VBP/003/2014 de fecha 28 de enero de 2014, la entonces Secretaria de Obras y
Servicios Publicos, emiti6 Visto Bueno a Proyecto de Relotificacion y ampliacion de la Etapa | del
fraccionamiento denominado “Parque Industrial Aerotech”, ubicado en el margen izquierdo de la
Carretera Estatal No. 200 “Querétaro-Tequisquiapan”, frente al Aeropuerto Internacional de Querétaro,
en la Comunidad de Galeras, municipio de Colon, Qro., en el que se autoriza Ia propuesta de
relotificacion y ampliacion de la Etapa | quedando con superficie total de 595,838.09 m>.

20. En sesion ordinaria de cabildo, de fecha 13 de febrero de 2014, se autorizd a “Scotiabank Inverlat”,
Sociedad Andnima, Institucion de Banca Muiltiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, division
fiduciaria en el Fideicomiso Irrevocable identificado con el nimero 170074439, la modificacién de limite
de etapas y la relotificacion de la etapa | del fraccionamiento “Parque Industrial Aerotech”, conforme a la
solicitud que fuera presentada por el Desarrollador.

21. Mediante oficio DU/VBP/009/2014 de fecha 27 de noviembre de 2014, la Secretaria De Desarrollo
Urbano, Obras Publicas y Ecologia, emitié visto bueno a Proyecto de Relotificacion y Ampliacion de la
etapa | del fraccionamiento denominado “Parque Industrial Aerotech”, en e/ que se autoriza la propuesta
de relotificaciéon y ampliacion quedando la superficie total de 603, 955 63 m>.

22. Mediante Sesion Ordinaria de cabildo de fecha 04 de diciembre de 2014, el H. Ayuntamiento de Coldn,
Qro., tuvo a bien aprobar por mayoria absoluta de votos, la rectificacién de limites de etapas y
relotificacion de la etapa | del fraccionamiento denominado “Parque Industrial Aerotech”, en el que se
autoriza la propuesta de acuerdo con la superficie indicada en el inciso anterior, asi como la
rectificacion de limites de etapas, relotificacion y licencia provisional para ventas de lotes de la etapa Il
del fraccionamiento denominado “Parque Industrial Aerotech” en el que se autoriza la propuesta
quedando con una superficie total de 243,267. 75m considerandose debidamente cumplidas las
obligaciones por parte del promovente.

En la sesion de Cabildo de fecha 13 de febrero de 2014 se acordé que dichas donaciones podrian ser
monetizadas, y con base en las donac:ones y pagos ya realizados se tenia actualmente una superficie a favor
del desarrollador por 7,630.64 m los cuales podrian tomarse a cuenta de la superficie total que debiera
donarse en lo futuro con relacion a Ia etapa Il o a una posible ampliacion de la etapa |.

De esa superficie de 7,630.64 m? a favor del desarrollador, se desconté la superficie de 811. 75m’ derivados de
la ampliacion de la etapa | aprobada en la misma sesion de cabildo que de la que deriva el presente acuerdo,
con lo cual se considero que la superf/cre restante a favor del desarrollador era de 6,818.89 m2. De tal manera
que restando estos 6,818.89 m? a los 24,326.77 m’ que corresponden a la etapa Il, queda un pendiente por
donar de 17,507.88 m2, los cuales se indicé debian ser monetizados en $6°137,038.90 (seis millones, ciento
treinta y siete mil treinta y ocho pesos 90/100 m.n.), pago que debera realizarse previo a la publicacion del
presente acuerdo de Cabildo en la Gaceta Municipal “La Raza” y con lo cual se da por cumplida la obligacién de
la transmisién del érea de donacion, con el cual se considera debidamente cumplida la obligacién por parte del
promovente.

23. Que se presenta copia simple de la escritura no. 43,548 pasada ante la fe del Lic. Alejandro Duclaud
Vilares, notario adscrito a la notaria publica no. 35, que ampara el inmueble conformado por la fusion de
la fusion de la fraccion 1-a, fraccion 2-a, fraccion 3-a y 4-a, resultantes de la subdivision de la fraccion
de la fraccion quinta de la Hacienda de Galeras, del municipio de Colén, Qro. Con una superficie de
124,348.28 m2 a favor de “Scotiabank Inverlat” S.A. de C.V Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Scotiabank Inverlat, division fiduciaria, fideicomiso de administracion no. 170074439, inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Toliman, Qro., bajo el folio real no. 9,260.
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24.

25.

Que el predio descrito cuenta con Cambio de Uso de Suelo otorgado mediante acuerdo de cabildo del
h. Ayuntamiento de Colon, Qro., otorgado en sesion extraordinaria de fecha 16 de junio de 2011 de
Protecciéon Agricola de Riego (PAR) a uso mixto de Proyectos Detonadores de Manufactura y
Logistica (PD-ML), acuerdo protocolizado e inscrito en el registro publico de la propiedad y del
comercio con folios reales nos. 9260/5 y 9259/5 con fecha 22 de septiembre de 2011.

Que cuenta con una Fusion de fecha 11 de mayo de 2015, con no. de folio: DU/FUS/002-2015, no. de
oficio: SDUOPE-0728-2015, de los siguientes predios:

e Fraccion del predio rustico de la Ex Hacienda de Galeras con superficie de 26-69-57 hectareas.,
acreditado con la Escritura numero 28,369, tomo 246 e inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Toliman, Qro. Bajo los folios inmobiliarios ntmeros
00005882/0003 y 00005883/0003, con fecha 09 de abril de 2015. Con clave catastral
050302266145032.

e Fraccion del predio rustico de la Ex Hacienda de Galeras con superficie de 17-24-80 hectéareas.,
acreditado con la escritura numero 28,369, tomo 246 E bajo los folios inmobiliarios numeros
00005882/0003 y 00005883/0003, con fecha 09 de abril de 2015, con clave catastral
050302266145035. Donde se autoriza la fusion de las dos fracciones antes descritas, para
constituir una sola unidad topogréfica, para dar una superficie total de 43-94-37 hectéareas.

La cual fue protocolizada mediante la escritura publica numero 83,633 de fecha 14 de julio de 2015, pasada
ante la fe del Lic. Erick Espinosa Rivera, Notario Titular de la Notaria Publica No. 10, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, en la subdireccion de Toliman, Qro., bajo el
Folio inmobiliario No. 27445/0001 con fecha 24 de julio de 2015, y por la cual se generé una sola unidad
topografica con una superficie de 439,437.00 m’ y las medidas y colindancias que en dicho instrumento se
precisaron, habiéndosele asignado a dicho poligono la clave catastral 05 03 022 66 140 035 y el Folio Real
numero 27445 en el Registro Publico de la Propiedad de Toliman, Qro.

26.

27.

28.

Que respecto del predio con superficie de 439,437.00 m?, se otorgdé Dictamen de Uso de Suelo con folio
DU/DUS/034-2015 en fecha 03 de agosto de 2015, otorgado a “Scotiabank Inverlat”, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Grupo financiero Scotiabank Inverlat, division fiduciaria, Fiduciario del Fideicomiso
Irrevocable No. 170074439, en atencion al Ing. Eduardo Oscar Dorantes Cardefias, en representacion
de Fideicomitentes y Fideicomisarios del Fideicomiso No. 170074439 por el cual se considerd factible
dicho poligono para un uso de suelo de tipo industrial apto para servicios de Industria Pesada.

Que mediante escritura publica numero 43,548 de fecha 06 de mayo de 2015, otorgada ante la fe del
Notario numero 35 de la Ciudad de Querétaro, Qro., e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad de
Toliman, Querétaro bajo el Folio Real numero 9260 se hizo constar la operacion de compraventa por la
cual “Scotiabank Inverlat” S.A. de C.V. Institucion de Banca Muiltiple, Grupo Financiero Scotiabank
Inverlat, Division Fiduciaria, Fideicomiso de Administracion No. 170074439, adquiri6 la propiedad de un
poligono con superficie total de 124,348.28 m? resultado de la subdivision y fusioén de diversos predios.
Siendo que dicha unidad topogréfica tiene asignada la clave catastral 05 03 022 01 026 005.

Que se presenta copia simple de la Escritura no. 83,633 de fecha 14 de julio de 2015, pasada ante la fe
del Lic. Erick Espinoza Rivera, Notario Titular de la Notaria Publica no. 10, que protocoliza la
autorizacion de fusion de dos predios que en conjunto conforman una unidad topografica de 439,437.00
m2, ambos predios de la fraccion quinta de la Ex hacienda de Galeras, Municipio de Colon, Qro. A favor
de “Scotiabank Inverlat” S.A. de C.V. Institucion De Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank
Inverlat, Division Fiduciaria, Fideicomiso de Administracion no. 170074439, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de Tolimén, Qro. Bajo el folio inmobiliario no. 27445/0001 con
fecha 24 de julio de 2015.






