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GOBIERNO MUNICIPAL

MUNICIPIO DE COLON, QRO.

El suscrito Ciudadano Lic. Daniel Lépez Castillo, Secretario del Ayuntamiento de Colén, Qro., en
uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fraccion IV de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 26 (veintiséis) de abril de 2017 (dos mil
diecisiete), el H. Ayuntamiento de Colon, Qro., aprobé por Mayoria Absoluta, el Acuerdo por el que
se modifica su proveido por el cual se autoriza la aceptacién del 10% del area de donacion del
Condominio Industrial denominado “Parque Industrial Aeropuerto” consistente en 55 Unidades
privativas para industria ligera ubicado en Carretera Estatal niumero 100, numero 4200, El
Colorado-Higuerillas del Km. 4+361.50 al 4+618.90, Municipio de Coldén, Qro., mediante el pago
en efectivo del equivalente al valor comercial totalmente urbanizado incluyendo el mobiliario
urbano de la superficie, aprobado en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 14 de marzo de
2017, mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

Miembros del Ayuntamiento de Colén, Qro.

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos a) y d) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30 fraccion I, inciso d), 121 y 122 de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11, 12, 13, 131, 136, 139 y 156 y demas relativos
y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, 3, 5, 10 fracciones Il, Il y IV, 25 fracciones |
y XIV del Reglamento Organico de la Administracion Publica Municipal de Coldn, Qro.; corresponde al
H. Ayuntamiento de Coldn, Qro., conocer y resolver el Acuerdo por el que se modifica su proveido
por el cual se autoriza la aceptacion del 10% del area de donacién del Condominio Industrial
denominado “Parque Industrial Aeropuerto” consistente en 55 Unidades privativas para
industria ligera ubicado en Carretera Estatal nimero 100, nimero 4200, El Colorado-Higuerillas
del Km. 4+361.50 al 4+618.90, Municipio de Coldn, Qro., mediante el pago en efectivo del
equivalente al valor comercial totalmente urbanizado incluyendo el mobiliario urbano de la
superficie, aprobado en Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 14 de marzo de 2017, y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccion Il de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de
Querétaro; 2 y 30, fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, cada
Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento de eleccion popular y la competencia que la
Constitucién otorga al gobierno municipal se ejercera por el Ayuntamiento de manera
exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fracciones Il y IV, parrafo primero
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30, fraccion Xl de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro, es facultad de este Municipio manejar, conforme
a la ley, su patrimonio y administrar liboremente su Hacienda, la cual se formara de los
rendimientos de los bienes que les pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros
ingresos que las legislaturas establezcan a su favor, correspondiendo asi mismo vigilar, a
través del Presidente Municipal y de los 6érganos de control que se establezcan por parte del
propio Ayuntamiento, la correcta aplicacion del Presupuesto de Egresos.
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3. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos d) y f) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones |, lll y X, y 35 de la Ley
General de Asentamientos Humanos; 30 fraccion I, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccién I, 13, 15 fraccién |, 16, 18, 40, 41, 130 al
151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano
del Estado de Queretaro, es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar
el cumplimento de los planes o programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar
el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo y construcciéon; asi como para
autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y
condominios.

4. Que el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, sefiala que para cumplir con
los fines sefalados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacién,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, el ejercicio del derecho
de propiedad, de posesidn o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles
ubicados en dichos centros, se sujetara a las provisiones, reservas, usos y destinos que
determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de desarrollo urbano
aplicables.

5. Que el articulo 12 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro establece literalmente lo
siguiente:

“Articulo 12. Corresponde a los Municipios la aprobacion y autorizacién de los desarrollos inmobiliarios
previstos en este Cdédigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-V/-15)

Al Ayuntamiento le corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo 186 fracciones IV, V, VI, y
VIl de este Caodigo. Al area encargada del desarrollo urbano le corresponde lo relativo a las fracciones |,
Il'y lli, del citado articulo 186. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-15)

Al Ayuntamiento le correspondera la autorizacion para la venta de unidades privativas de aquellas
unidades condominales o condominios que requieran obras de urbanizacion y que no se originen de un
fraccionamiento autorizado. Al drea encargada del desarrollo urbano, lo correspondiente a las etapas
previstas en las fracciones 1, II, Ill, IV, V' y VIl del articulo 244 de este Cddigo, lo relativo a la fraccion VI,
podra ser autorizado siempre y cuando el condominio no requiera obras de urbanizacion. (Adicién P. O.
No. 26, 22-V-15)

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, podra autorizar y
aprobar, previo convenio con los Municipios, llevar a cabo los tramites administrativos referentes a los
desarrollos inmobiliarios. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-15)".

6. Que de conformidad con lo dispuesto en al articulo 13 fraccién |l del Codigo Urbano para el
Estado de Querétaro es competencia de los Municipios controlar y vigilar la utilizacién del
suelo en sus jurisdicciones territoriales, de acuerdo con los programas de desarrollo urbano
debidamente aprobados, publicados e inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio que corresponda, asi como otras leyes o reglamentos aplicables.

7. Que el articulo 131 del Cddigo en menciéon refiere que la autorizacidén de desarrollos
inmobiliarios debera sujetarse a las disposiciones y procedimientos establecidos en este
Cddigo y demas normatividad aplicable de acuerdo a las condiciones y caracteristicas que
prevalezcan en el predio, atendiendo lo previsto en los Programas de Desarrollo Urbano vy el
Reglamento de Desarrollos Inmobiliarios.



19 de mayo de 2017 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pag. 9269

8. Que el articulo 136 de la norma estatal sefialada establece que los desarrollos inmobiliarios
podran ejecutarse cronoldgicamente por etapas, secciones y fases, las cuales deberan ser
poligonos continuos y diferenciables entre si, debiendo iniciarse en la zona contigua a la parte
urbanizada de la ciudad o poblacién que corresponda.

La etapa, seccion o fase correspondiente, debera de garantizar la prestacion de los servicios e
infraestructura de manera completa e independiente del resto en que esté autorizado vy
dividido el desarrollo inmobiliario, considerando las autorizaciones que en su momento tenga
cada una de ellas.

Para fines administrativos la nomenclatura de las etapas sera en numeros arabigos, las
secciones en letras y las fases en numeros romanos.

9. Que por su parte, el articulo 156 del Codigo de antecedentes refiere, literalmente, lo siguiente:

“Articulo 156. En fodos los desarrollos inmobiliarios el desarrollador debera transmitir gratuitamente al
Municipio, el diez por ciento de la supefficie total del predio para equipamiento urbano, mismo que
debera entregarse habilitado para su uso, segun el destino que se asigne. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

La distribucidn de la superficie que conforma la transmision para equipamiento urbano, debera atender
a la clasificacion del desarrollo inmobiliario que corresponda, conforme a lo previsto en este Cddigo.
(Ref. P. O. No. 26, 22-V/-15)

En el caso de fraccionamientos, ademas debera transmitir gratuitamente la propiedad de la superficie
que conformaré la vialidad publica. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Se exceptuan de la transmisién a que se refiere el primer parrafo del presente articulo, los condominios
y unidades condominales que formen parte de fraccionamientos autorizados por los municipios o el
Estado, que hayan dado cumplimiento a la transmision del diez por ciento por concepto de
equipamiento urbano. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Para el caso de los fraccionamientos de tipo comercial e industrial y condominios, por su clasificacion, la
superficie del predio que se transmitira por concepto de equipamiento urbano, podra estar fuera de la
superficie total del desarrollo inmobiliario. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Dicha superficie debera estar dentro del territorio municipal, debera contar con adecuada accesibilidad y
servicios. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Correspondera al Municipio, a través de su Ayuntamiento, determinar las zonas de ubicacién donde
debera cubrir la necesidad de equipamiento urbano. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

En el cumplimiento de las obligaciones expresadas en los parrafos primero y segundo del presente
articulo, al momento de la emision del dictamen técnico de Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion y la autorizacion correspondiente, se debera observar lo siguiente: (Ref. P. O. No. 26, 22-
V-15)

l. Corresponderé a los Municipios o, en su caso, al Poder Ejecutivo del Estado, de acuerdo al
convenio que en materia de desarrollo urbano sea suscrito, incluir, cuando se emita el dictamen
técnico de licencia de ejecucion de obras de urbanizacion del desarrollo inmobiliario, la
ubicacion de vialidades y equipamiento urbano, que hayan sido determinadas en el visto bueno
de lotificacion;

Il Las areas destinadas al equipamiento urbano deberan considerarse como parte integrante del
proyecto autorizado de que se trate y localizarse en zonas de facil acceso a todos los lotes, de
acuerdo con los entornos especificos;
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En el supuesto que la localizacion del desarrollo inmobiliario, o bien, sus caracteristicas
especificas lo admitan, se podran realizar permutas parciales o totales por predios urbanizados
y de calidad equiparable de conformidad con el estudio valuatorio. Para dicho estudio, la
superficie a permutar deberéa considerar, el valor de la misma totalmente urbanizada incluyendo
el mobiliario urbano a que se refiere el articulo 152 de este Codigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)
El estudio a que se refiere esta fraccion, debera realizarse por perito valuador inmobiliario; (Ref.
P. O. No. 26, 22-V-15)

Los predios a que hace referencia la fraccion Ill, podran ubicarse en sitios de interés municipal,
preferentemente en zonas urbanas y su uso sera el que le sefialen los programas de desarrollo
urbano aplicables a la zona de localizacion de los predios, mismos que deberan transmitirse al
Municipio que corresponda, con el caracter de dominio publico y deberan ser utilizados para
equipamiento urbano; (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Cuando se trate de desarrollos inmobiliarios de cuatrocientos o mas habitantes por hectéarea, la
fotalidad de dichas areas, debera ubicarse dentro del proyecto autorizado de que se trate. El
area que conforma el equipamiento urbano se distribuira de la siguiente forma:

El cuatro por ciento para area verde, que debera estar concentrada dentro del desarrollo y contar
con el mobiliario urbano adecuado.

El uno por ciento para plazas o espacios ptblicos y contar con el mobiliario urbano adecuado.
El cinco por ciento para cualquier otro tipo de equipamiento urbano;

En aquellos desarrollos con densidades de doscientos o trescientos noventa y nueve habitantes
por hectarea, el area que conforma el equipamiento urbano se distribuira de la siguiente forma:

El cuatro por ciento para area verde, que debera estar concentrada dentro del desarrollo y contar
con el mobiliario urbano adecuado.

El uno por ciento para plazas o espacios publicos, dentro del desarrollo y contar con el mobiliario
urbano adecuado.

El cinco por ciento para cualquier otro tipo de equipamiento urbano, el cual podré transmitirse en
un predio distinto al que se va a desarrollar;

En los desarrollos inmobiliarios de ciento noventa y nueve habitantes por hectarea o menos, el
area que conforma el equipamiento urbano se distribuira de la siguiente forma:

El cuatro por ciento para éarea verde, que deberéa estar concentrada dentro del desarrollo y contar
con el mobiliario urbano adecuado.

El seis por ciento para cualquier otro tipo de equipamiento urbano, el cual podra transmitirse en
un predio distinto al que se va a desarrollar;

Derogada. (P. O. No. 26, 22-\/-15)

El proyecto de lotificacion evitara las colindancias directas de lotes con las areas destinadas al
equipamiento urbano. También debera considerar que los lotes cercanos a las areas antes
citadas y a las vialidades primarias se destinen preferentemente a servicio y comercio de
conformidad con la compatibilidad que le permitan los programas de desarrollo urbano vigentes
para la zona, para lo cual se debera prever que el inmueble cuente con las dimensiones
adecuadas para estos usos.
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Xl.

El presupuesto de las obras de urbanizacién deberé contener la partida correspondiente a la
urbanizacion que dé frente a la superficie destinada para equipamiento urbano, incluyendo el
mobiliario urbano de la via publica. (Ref. P. O. No. 26, 22-V/-15)

Asimismo, la autoridad competente debera especificar el destino y forma de urbanizacién de la
superficie de transmision gratuita, incluido el mobiliario urbano, estableciendo los mecanismos
administrativos que aseguren el cumplimiento del objetivo acordado,; (Ref. P. O. No. 26, 22-V-
15)

No se deberan considerar dentro de la superficie de transmision gratuita predios con alguna
afectacion como fallas geoldgicas o fracturas, barrancas, servidumbres de paso o acueductos,
rios, cuerpos de agua, canales pluviales o de aguas negras, drenes, lineas eléctricas de alta
tension, pozos de extraccion de agua, tanques de almacenamiento de agua, ductos,
gasoductos, oleoductos, bancos de materiales y derechos de via de carreteras estatales o
federales, vias de ferrocarril, zonas arqueoldgicas e histdricas, restricciones de parques, zonas
y areas ambientalmente decretados, los centros de readaptacion social, las plantas de
tratamiento, asi como las demas restricciones que en su momento sean consideradas por la
autoridad en materia urbana; y (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

El dictamen técnico debera establecer los porcentajes y superficies del desarrollo destinados
para vias publicas ubicadas dentro del mismo, asi como las que se determinen por el enlace y
la integracion de los desarrollos inmobiliarios considerados en proyectos de nuevas vias,
promovidas por el mismo propietario del desarrollo inmobiliario, asi como de los equipamientos
urbanos, lo que debera quedar expresamente asentado en la autorizacion de la licencia para
gjecucion de obras de urbanizacion del desarrollo inmobiliario.

Una vez que dicha autorizacion sea publicada en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado
“La Sombra de Arteaga” y, en su caso, en la Gaceta Municipal correspondiente, el propietario
del desarrollo inmobiliario tendra la obligacion de transmitir gratuitamente dichas superficies
mediante escritura publica a favor del Municipio, la cual debera inscribirse en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio, con cargo al desarrollador. (Ref. P. O. No. 26, 22-V/-15)

En el acto administrativo que autorice la transmisién gratuita, se prevendra que las superficies
que la integran son del dominio publico con las caracteristicas de imprescriptibilidad,
indivisibilidad, inalienabilidad e inembargabilidad, asi como la renuncia del desarrollador a
gjercitar cualquier accion tendiente a obtener indemnizacién por las superficies transmitidas al
Municipio. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

La superficie de transmision a titulo gratuito aprobada debera ser entregada dentro del plazo de
la gjecucion de las obras de urbanizacion, de conformidad con lo acordado por la autoridad
competente. Si el desarrollo inmobiliario se autoriza en etapas y la superficie de transmisién no
se encuentra dentro de la etapa inicial autorizada, ésta deberd ser urbanizada a mas tardar en
la pendltima etapa. (Ref. P. O. No. 26, 22-V/-15)".

10. Que en fecha 23 de febrero de 2017, se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento escrito
signado por el Lic. Alberto Mizrahi Levy en su caracter de Representante Legal de la empresa
denominada “AM DESARROLLADORA DE PARQUES INDUSTRIALES”, S.AP.I. de C.V., a
través del cual solicita someter a consideracion del Ayuntamiento, la aprobacion de cubrir en
efectivo el equivalente al area de donacidn para la autorizacion del proyecto que desarrollara
su representada y que se pretende denominar “Parque Industrial Aeropuerto” consistente en
un condominio de tipo industrial modalidad ligera, ubicado en la Carretera Estatal numero 100,
El Colorado-Higuerillas, Localidad San lldelfonso con numero oficial exterior 4200, en virtud de
que el desarrollador tiene la obligacién de transmitir a favor del Municipio de Colén el 10%
dela superficie total del predio para destinarlo al equipamiento urbano, areas verdes y plazas
publicas de acuerdo a lo previsto en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.






