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GOBIERNO MUNICIPAL

MUNICIPIO DE COLON, QRO.

El suscrito Ciudadano Lic. Daniel Lépez Castillo, Secretario del Ayuntamiento de Colén, Qro., en uso de las
facultades que me confieren los articulos 47 fraccion |V de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro,
hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 31 (treinta y uno) de mayo de 2017 (dos mil diecisiete),
el H. Ayuntamiento de Colén a, Qro., aprobd por Mayoria Absoluta, el Acuerdo por el que se otorga la
autorizacion provisional para venta de unidades privativas del Condominio Industrial denominado
“Parque Industrial Aeropuerto” consistente en 55 Unidades privativas para industria ligera ubicado en
Carretera Estatal namero 100, namero 4200, El Colorado-Higuerillas del Km. 4+361.50 al 4+618.90,
Municipio de Colon, Qro., mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

Miembros del Ayuntamiento de Colén, Qro.

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos a) y d) de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 30 fraccién Il, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro; 1, 10, 11, 12, 13, 131, 136, 139 y 156 y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro, 3, 5, 10 fracciones I, Ill y IV, 25 fracciones | y XIV del Reglamento Organico de la
Administracion Pablica Municipal de Coldn, Qro.; corresponde al H. Ayuntamiento de Colon, Qro., conocer y
resolver el Acuerdo por el que se otorga la autorizacion provisional para venta de unidades privativas del
Condominio Industrial denominado “Parque Industrial Aeropuerto” consistente en 55 Unidades
privativas para industria ligera ubicado en Carretera Estatal nimero 100, niumero 4200, El Colorado-
Higuerillas del Km. 4+361.50 al 4+618.90, Municipio de Colén, Qro., y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccion |l de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 2 y 30, fraccion | de
la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, cada Municipio serd gobernado por un
Ayuntamiento de eleccién popular y la competencia que la Constitucién otorga al gobierno municipal se
ejercera por el Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y
el gobierno del Estado.

2. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fracciones Il y IV, parrafo primero de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30, fraccién Xl de la Ley Organica Municipal
del Estado de Queréetaro, es facultad de este Municipio manejar, conforme a la ley, su patrimonio y
administrar libremente su Hacienda, la cual se formara de los rendimientos de los bienes que les
pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a su
favor, correspondiendo asi mismo vigilar, a través del Presidente Municipal y de los 6rganos de control
que se establezcan por parte del propio Ayuntamiento, la correcta aplicacion del Presupuesto de
Egresos.

3. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos d) y f) de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones |, lll y X, y 35 de la Ley General de
Asentamientos Humanos; 30 fraccion Il, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro; 1, 10, 11 fraccién I, 13, 15 fraccion |, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181,
184 al 194 y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, es competente
para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los planes o programas
municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para
uso de suelo y construccion; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos,
subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios.
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4. Que el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, sefiala que para cumplir con los fines
sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, el ejercicio del derecho de propiedad, de
posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos centros, se
sujetara a las provisiones, reservas, usos y destinos que determinen las autoridades competentes, en
los planes o programas de desarrollo urbano aplicables.

5. Que el articulo 12 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro establece literalmente lo siguiente:

“Articulo 12. Corresponde a los Municipios la aprobacién y autorizacién de los desarrollos inmobiliarios
previstos en este Cddigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Al Ayuntamiento le corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo 186 fracciones IV, V, VI, y
VIl de este Codigo. Al drea encargada del desarrollo urbano le corresponde lo relativo a las fracciones |,
Il y lll, del citado articulo 186. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-15)

Al Ayuntamiento le corresponderéa la autorizacion para la venta de unidades privativas de aquellas
unidades condominales o condominios que requieran obras de urbanizacion y que no se originen de un
fraccionamiento autorizado. Al area encargada del desarrollo urbano, lo correspondiente a las etapas
previstas en las fracciones I, ll, Ill, IV, V y VIl del articulo 244 de este Cddigo, lo relativo a la fraccion VI,
podréa ser autorizado siempre y cuando el condominio no requiera obras de urbanizacion. (Adicién P. O.
No. 26, 22-V-15)

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, podra autorizar y
aprobar, previo convenio con los Municipios, llevar a cabo los tramites administrativos referentes a los
desarrollos inmobiliarios. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-15)”.

6. Que de conformidad con lo dispuesto en al articulo 13 fraccion 1l del Codigo Urbano para el Estado de
Queretaro es competencia de los Municipios controlar y vigilar la utilizacion del suelo en sus
jurisdicciones territoriales, de acuerdo con los programas de desarrollo urbano debidamente aprobados,
publicados e inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio que corresponda, asi como
otras leyes o reglamentos aplicables.

7. Que el articulo 131 del Cddigo en mencion refiere que la autorizacién de desarrollos inmaobiliarios
debera sujetarse a las disposiciones y procedimientos establecidos en este Codigo y demas
normatividad aplicable de acuerdo a las condiciones y caracteristicas que prevalezcan en el predio,
atendiendo lo previsto en los Programas de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Desarrollos
Inmobiliarios.

8. Que el articulo 136 de la norma estatal sefialada establece que los desarrollos inmobiliarios podran
ejecutarse cronoldgicamente por etapas, secciones y fases, las cuales deberan ser poligonos continuos
y diferenciables entre si, debiendo iniciarse en la zona contigua a la parte urbanizada de la ciudad o
poblacion que corresponda.

La etapa, seccion o fase correspondiente, deberd de garantizar la prestacion de los servicios e
infraestructura de manera completa e independiente del resto en que esté autorizado y dividido el
desarrollo inmobiliario, considerando las autorizaciones que en su momento tenga cada una de ellas.

Para fines administrativos la nomenclatura de las etapas sera en numeros arabigos, las secciones en
letras y las fases en nimeros romanos.

9. Que por su parte, el articulo 212 del Codigo de antecedentes refiere, literalmente, lo siguiente:
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10.

11.

“Articulo 212. Se considera régimen de propiedad en condominio, para los efectos del presente
Cddigo, aquel en que los departamentos, viviendas, casas, locales, naves industriales, bodegas,
cajones de estacionamiento, areas que se construyan o constituyan en un inmueble en forma horizontal,
vertical o mixta, sean susceptibles de aprovechamiento independiente, ya sea que pertenezcan a uno o
varios propietarios y que tengan salida propia a un elemento de circulaciéon comun o a la via publica.
(Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Los propietarios o conddéminos tendran un derecho singular y exclusivo de propiedad sobre su
departamento, vivienda, local, casa, nave industrial, bodega, cajon de estacionamiento o areas; ademas
de un derecho de copropiedad sobre los elementos y partes comunes del inmueble, necesarios para su
adecuado uso y disfrute, por lo que dichos elementos se consideran inseparables y no susceptibles de
division. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Al derecho singular y exclusivo de propiedad que tiene el condémino, se le denominaré unidad privativa.
Al derecho de copropiedad sobre los elementos y partes comunes, se le denominara areas de uso
comun”.

Que tratdndose de condominios, el articulo 244 del Codigo en cuestion, sefiala:

“Articulo 244. E| procedimiento del que ftrata la presente seccién, se conforma de etapas, siendo las
siguientes: (Ref. P. O. No. 26, 22-V/-15)

I. Dictamen de uso de suelo factible para condominio;

Il. Autorizacion de estudios técnicos;

IIl. Visto bueno del proyecto de distribucién y denominacion de condominio;

IV. Licencia de ejecucion de obras de urbanizacién de condominio, en caso de aplicar;

V. Declaratoria de régimen de propiedad en condominio;

V. Autorizacion para venta de las unidades privativas; y

VIl. Dictamen técnico de entrega y recepcion de las obras de urbanizacion del condominio.

Para el caso en que el lote donde se desarrolle el condominio o unidad condominal, forme parte o
incluya todo un fraccionamiento, el promotor estara exento de presentar la autorizacidon de estudios
técnicos sefialada en la fraccion Il y que asi se hayan contemplado en la licencia de ejecucion de obras
de urbanizacion y en el proyecto de lotificacion del fraccionamiento, autorizados por los Municipios o el

Estado. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-15)

De acuerdo a las caracteristicas de cada condominio o unidad condominal se podran agrupar en
etapas, sin omitir alguna”.

Que el articulo 260 del Codigo en mencion establece como requisitos para la autorizacion para la venta
de unidades privativas, lo siguiente:

“Articulo 260. El desarrollador podra obtener autorizacion para venta de unidades privativas, mediante
solicitud dirigida a la autoridad competente, una vez satisfechos los siguientes requisitos:

|.  Que la licencia para ejecucion de obras de urbanizacion se encuentre vigente, en caso de aplicar;

Il. Tener un avance minimo del treinta por ciento en las obras de urbanizacion del condominio, etapa,
seccibn o fase, asentado en la bitacora de las obras de urbanizacién, en caso de aplicar; y
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

IIl. Haber cubierto los impuestos y derechos que correspondan’.
Que por su parte, el articulo 261 de la legislacion urbana en comento, refiere lo siguiente:

“Articulo 261. Dentro de los sesenta dias siguientes a la emisiéon de la autorizacion para venta de
unidades privativas del condominio, por parte de la autoridad competente, el desarrollador debera
constituir garantia ante dicha autoridad, la cual, a juicio de la ésta podra consistir en:

|. Fianza emitida por compafiia autorizada a favor de la autoridad competente, por el valor total de las
obras de urbanizacion que falten por ejecutar, calculado al tiempo de su terminacion en el
condominio, etapa, seccion o fase, mas un treinta por ciento para garantizar la construccion de
aquéllas en el plazo que se fije;

Il. Hipoteca sobre inmuebles distintos de los que queden sujetos al régimen de propiedad en
condominio, que basten a garantizar los montos o porcentajes previstos en este articulo; y

IIl. Depdsito en efectivo por el diez por ciento del presupuesto total de las obras de urbanizacion”.

Que asimismo, el articulo 263 del Codigo de referencia sefiala que concluida la totalidad de las obras
establecidas en la licencia de construccion y ejecucion de obras de urbanizacion, las garantias citadas
en el articulo 261, podran ser canceladas por la autoridad competente, previa solicitud del desarrollador.

Que el articulo 264 del ordenamiento legal en cita establece que el desarrollador estara obligado a
incluir en todo tipo de publicidad o promocién de ventas, la informacion relativa a la Declaratoria del
régimen de propiedad en condominio y la autorizacion para venta de unidades privativas. La publicidad
del condominio debera contener las caracteristicas basicas del régimen en que se encuentra y con las
cuales fue autorizado, asi como el tipo de material que utilizara, el cual debera ser acorde a lo
manifestando en su presupuesto de obras.

Que el articulo 265 del multicitado Coédigo Urbano menciona que en la escritura del contrato de
compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluiran las clausulas necesarias para
asegurar que por parte de los compradores se conozcan las caracteristicas de las unidades privativas,
asi como las areas comunes que no seran susceptibles de subdivision o fusidbn y que estaran
destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecera la
obligacién del adquirente a constituir, junto con las demas personas que adquieran una unidad privativa,
la asociacion de condéminos, para los efectos legales establecidos en dicho ordenamiento urbano.

Que en fecha 27 de abril de 2017, se recibioé en la Secretaria del Ayuntamiento escrito signado por el
Lic. Alberto Mizrahi Levy en su caracter de Representante Legal de la empresa denominada “AM
DESARROLLADORA DE PARQUES INDUSTRIALES”, S.AP.l. de C.V., a través del cual solicita
someter a consideracion del Ayuntamiento, la autorizacion para venta de unidades privativas del
condominio industrial denominado “Parque Industrial Aeropuerto” consistente en 55 unidades privativas
para industria ligera, ubicado en la Carretera Estatal nimero 100, nimero 4200, El Colorado-Higuerillas,
del km 4+361.50 al 4+618.90 del Municipio de Colén, toda vez que su representada cumplié con los
requisitos establecidos en el articulo 260 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Que mediante Escritura Publica numero 23,439 de fecha 17 de febrero de 2015, pasada ante la fe del
Lic. Francisco Pérez Rojas, titular de la Notaria Publica nimero 2 de la demarcacion territorial de
Querétaro inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro
bajo el folio mercantil electronico nimero 47928 de fecha 20 de febrero de 2015 se hizo constar la
constitucion de la Sociedad Anénima Promotora de Inversion de Capital Variable denominada “AM
Desarrolladora de Parques Industriales”, instrumento juridico a través del cual también se otorga
representacion legal al Lic. Alberto Mizrahi Levy.

Que mediante Escritura Publica nimero 916 de fecha 01 de diciembre de 2016, pasada ante la fe del
Lic. Alfonso Fernando Gonzalez Rivas, titular de la Notaria Pulblica nimero 36 de la demarcacién
territorial de Querétaro se hizo constar la protocolizacion del oficio y del plano numero SDUE-0928-2016
de fecha 24 de noviembre de 2016 emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia por el que
se autoriza la fusion nimero 10, 10 fraccion | y Il, 19, 20, 24, 25, 26, 33 fraccion | y I, 34, 38, 39
fraccion |, Il y lll, 40, 45, 52 y 80 del Ejido San lldelfonso, Municipio de Colén, Qro.






